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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Polaris Korkowa 146 Sp. z 0.0.
KRS 0001112033
Adres ul. Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
NIP i REGON NIP 9522257636, REGON 528943336
Nr telefonu +48 22 290 00 30
Adres poczty elektronicznej biuro@polarisdevelopment.pl
Adres strony internetowej www.polarisdevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Skalnicowa 21, 04-797 Warszawa
Data rozpoczecia 2009-07-24
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2014-05-19

uzytkowanie

PRIYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
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OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres Aleja Krakowska 201
Data rozpoczecia 2024-07-08

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2026-02-17
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt?

NIE

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146
obrebu ewidencyjnego ' dz.ew. nr 19, 20, 21/1, 21/2, 22, obreb: 3-10-01

Numer ksiegi wieczystej WA6M/00534268/7 (dz. ew. nr 19 i 21/1); WA6M/00537563/6
(dz. ew. nr 21/2); WA6M/00537564/3 (dz. ew. nr 20 i 22)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczqgce obiektéw istniejgcych potozonych w sqgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Korkowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e bezposrednie sasiedztwo ul. Kosciuszkowcow - mozliwe uciagzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Reszelskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo terendw zieleni i rekreacji, m.in. Lasu im. Matki Mojej przy ul. tysakowskiej,

e sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, parkingdéw, terendéw ustugowych (w
szczegolnosci przy ul. Korkowej 165-167), terenéw lesnych, rolnych i niezagospodarowanych,

o sgsiedztwo ztobkdw i przedszkoli, m.in.: Przedszkola nr 264 "Pluszowego Misia" przy ul. Korkowej 147/149,

e sgsiedztwo szkét, m.in. Szkoty Podstawowej nr 195 im. Kréla Maciusia przy ul. Kréla Maciusia 5,

e sgsiedztwo Wawerskiego Centrum Kultury Filii Marysin przy ul. Korkowej 119/123,

e s3siedztwo obiektu sportowego ,Syrenka” przy ul. Dr Starego 1,

e sgsiedztwo Przychodni nr 4 SZPZLO Warszawa-Wawer przy ul. Begonii 10,

o sgsiedztwo obiektéw sakralnych, m.in. Kosciota pw. sw. Feliksa z Kantalicjo przy ul. Kosciuszkowcéw 85A,

e sgsiedztwo Cmentarza Marysin przy ul. Korkowej 152 oraz Cmentarza Ofiar Wojny przy ul. KoSciuszkowcéw,

e sgsiedztwo terendéw wojskowych: Jednostki Wojskowej GROM (JW. 2305) oraz 2 Regionalnej Bazy Logistycznej (JW.
4226) przy ul. Marsa

e sgsiedztwo stacji paliw Petmar przy ul. Korkowej 161,

e sgsiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV biegnacych wzdtuz ul. Rekruckiej i ul. Korkowej,

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 3




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

e |okalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, m.in. przy ul. Karpackiej,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (tereny Parku im. Matki Mojej oraz Cmentarza Ofiar
Woijny) znajduje sie w granicach obszaréw objetych strefami ochrony wybranych parametréow historycznego uktadu
urbanistycznego,

e czes$c obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na pétnoc od ul. Korkowej) zostato wyznaczone
jako obszary osiedli mieszkaniowych niespetniajace wspétczesnych standardéw oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone
degradacja,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny le$ne i wojskowe na pétnoc od inwestycji) zostata
wyznaczona jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na wschéod

e od ul. Kosciuszkowcdw, wytgczajac obszar cmentarzy) znajduja sie w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

e teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na wschaod

e od ul. Kosciuszkowcédw i na potudnie od ul. Korkowej) znajduja sie w granicach Rezerwatu im. Kréla Jana Sobieskiego
wraz z otuling,

e czes$c obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny Rezerwatu im. Kréla Jana Sobieskiego oraz Cmentarza
Ofiar Wojny) znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony ,Las Jana Il Sobieskiego”.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwata
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwata nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,,
Uchwatg nr XCl1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Nie dotyczy - brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

Nie dotyczy - brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

GABARYTY: Szeroko$¢ elewacji frontowej - max. 16,0 m, Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub
attyki - max. 16,0 m, liczona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku.

FORMA ARCHITEKTONICZNA: geometria dachéw - dachy ptaskie.
USYTUOWANIE LINII ZABUDOWY: Budynek zlokalizowano w odlegtosci od 2,5 m do 3,3 od nieprzekraczalnej linii

zabudowy od ulicy Korkowej oraz w odlegtoéci od 0,06 m do 0,2 m do nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy
Kosciuszkowcow
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INTENSYWNOSC WYKORZYSTANIA TERENU: Wskaznik wielkosci powierzchni istniejacej i projektowanej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu inwestycji przeznaczonego pod zabudowe przyjmuje sie maksymalnie 28,0%.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej planowanej inwestycji - min. 50% terenu dziatki.

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: Inwestycja nie jest ujeta w
Rozporzadzeniu Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

WYMAGANIA DOTYCZACE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU POLOZONEGO NA OBSZARACH
SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA: Nie dotyczy

WARUNKI OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ: Nie
dotyczy

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INNYCH TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH: Nie dotyczy

WARUNKI | SZCZEGOEOWE ZASADY OBSEUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI: Wjazd na teren inwestycji zaplanowano w
potudniowo zachodniej czesci dziatki bezposrednio z ulicy Kosciuszkowcéw. W budynku zaprojektowano 65 mieszkan oraz
wydzielono w czesci podziemnej 4 lokale ustugowe. Wszystkie mieszkania nie przekraczajg 60 m2 powierzchni uzytkowej.
Zaprojektowano 59 mp w garazu podziemnym oraz 9 mp na terenie dziatki. 7 mp w terenie jest ogélnodostepnych, co
stanowi 10,29% ogélnej liczby miejsc postojowych w garazu podziemnym oraz w terenie.

WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: Planowana
inwestycje nalezy podfaczy¢ do miejskiej sieci inzynieryjnej wg umow i na warunkach zawartych miedzy wtasciwag
jednostka organizacyjng a inwestorem (art. 61 ust. 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z warunkami przytaczenia wydanymi przez innogy Stoen Operator sp. z o0.0. (pismo znak: nr
ND\WW\03848\2024 z dnia 20.02.2024 r.) istnieje mozliwo$¢ zasilania projektowanego obiektu moca przytaczeniowg o
wartosci 312 kW.

Zgodnie z pismem MPWIK S. A. nr PRO.DWP.669.351.2024.032342.24.PSt.HG z dnia 02.02.2024 r.:

— zrédtem zaopatrzenia w wode, cyt: "moze by¢ istniejgcy przewdd wodociggowy DN 150 w ul. Korkowej lub istniejacy
przewéd wodociggowy DN 100 w ul. Ko$ciuszkowcéw",

— odbiornikiem "$ciekow bytowych z w/w budynku moze by¢ istniejacy kanat sanitarny fi 0,20 m w ul. Kosciuszkowcéw
poprzez istniejagcy odcinek sieci kanalizacyjnej fi 0,16 m, L=7,22 m po zaprojektowaniu i wybudowaniu przytacza
kanalizacyjnego do budynku";

—"wody opadowe nalezy zagospodarowaé we wtasnym zakresie w porozumieniu z Urzedem Dzielnicy Wawer".

Zgodnie z pismem Veolia Energia Warszawa S.A. nr VWAW/HRSR/24/2402182/1 z dnia 22.03.2024 ustalono mozlios¢
przytaczenia obiektu do miejskiej sieci cieptowniczej planowanego wezta cieplnego.

MINIMALNY UDZIAt PROCENTOWY POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ: Udziat powierzchni biologicznie
czynnej towarzyszacej planowanej inwestycji - min. 50% terenu dziatki

NADZIEMNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY: Powierzchnia projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji wynosi 28%

WYSOKOSC ZABUDOWY: Wysoko$¢ elewacji frontowej liczona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem
do budynku - max 16 m.

Informacje dotyczgce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim °

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZALACZINIK NR 1
ZOBACZ ZAtACZINIK NR 2
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W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

% W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

5

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

ZOBACZ ZAtACINIK NR 3
ZOBACZ ZAtACINIK NR 4

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw
rozmieszczenie ich na nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

ZOBACZ ZALACINIK NR 5

TAK
TAK
NIE

Ostateczna z dniem 21 sierpnia 2025 r. decyzja nr
407/WAW/PB/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 r. wydana przez
Prezydenta m. st. Warszawy sprostowana postanowieniem nr
629/WAW/P/2025 z 29 sierpnia 2025 r.

Na podstawie ostatecznej z dniem 19 wrzednia 2025 r. decyzji nr
432/WAW/PB/2025/P z dnia 1 wrzesnia 2025 r. zostato
przeniesione na Dewelopera.

26 stycznia 2026 r. - rozpoczecie budowy
30 grudnia 2027 r. - zakoniczenie budowy

1
nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Norma PN ISO 9836:2022-07, to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwadch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m2),
- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych

elementow),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordéw lub nisz na drzwi i okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody

budowlane ($ciany murowane).

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki wtasne - 25%
Kredyt - 75%

Srodki ochrony nabywcéw
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1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy: otwarty

2. Wysokos¢é stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia nabywcy jeden z
nastepujacych srodkéw ochrony wptat dokonywanych przez nabywce:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczego; $rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez... [do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], na podstawie
zawartej dnia ... roku pomiedzy.. a Deweloperem [do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,OMRP”). Srodki wptacone
przez Nabywcéw na OMRP mogg zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na realizacje przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z
OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy... [do uzupetnienia po zawarciu umowy z
bankiem], przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego
indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty $rodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez...[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperska i harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego.
Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank
prowadzacy OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego
przez Bank Project Monitora dziatajagcego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowalne. Wyptata
sSrodkow z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i
zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatagczonych do niego dokumentow przez
Project Monitora dziatajagcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkéw nie
beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata $rodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont
nabywcow zgodnie z mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera, wydanym przez...[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], zgodnie z ktérym po zatwierdzeniu
kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw mozliwa jest wyptata do
kwoty stanowiacej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada
tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego okreslonemu w
Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie wskazanych. Srodki
zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane.

Zgodnie z ustawg z dnia 20.05.2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

- art. 7. ust. 1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego albo zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsiewziecia deweloperskiego; - art. 8. ust. 1. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego;

- art. 9. ust. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie bankowi lub
kasie i tylko z waznych powodoéw;

- art. 10. ust. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwtocznie
zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana;

- art. 14. ust. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera;
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- art. 16. ust. 1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej [lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2
pkt 1 lub 3], bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

[2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3];

- art. 17. ust. 1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 [i 3].

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. Centrala i Oddziat w Warszawie Grzybowska 81

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Etap 1 (zakup gruntu, projekt budowlany, pozwolenie na budowe) 22% do 28.02.2026

Etap 2 (przygotowanie placu budowy, fundamenty tj. wykop, zabezpieczenie wykopu, ptyta fundamentowa, odwodnienie)
10% do 30.07.2026

Etap 3 wykonanie stanu "0" tj. fundamenty, elementy pionowe Zelbetowe i strop nad garazem (bez otworu na dzwig),
konstrukcje podziemia (bez muréw oporowych) 15% do 30.09.2026

Etap 4 Sciany, stropy nadziemia, $ciany murowane parteru i 1 pietra 13% do 30.12.2026

Etap 5 (okna (bez $lusarki aluminiowej), $ciany murowane 100% 10% do 15.03.2027

Etap 6 Instalacje elektryczne podtynkowe - trzech kondygnacji, tynki dwdch kondygnacji, posadzki jednej kondygnaciji.
Poszycie dachu - szczelnoé¢ i izolacja termiczna 10% do 15.05.2027

Etap 7 Elewacje 100%, instalacje elektryczne podtynkowe i podposadzkowe 100%, tynki 100%, posadzki 100% 10% do
30.08.2027

Etap 8 Kompletne zagospodarowanie PZT oraz uzyskanie PnU 10% do 30.12.2027

* planowany harmonogram wraz z rozktadem ptatnosci za wykonane prace znajduje sie w prognozie finansowej projektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzacji.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

12.1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:

12.1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni swiadczenia pienieznego na
poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysoko$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie umocowany
przedstawiciel nie stawig sie na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie umocowany
przedstawiciel nie stawig sie do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

12.2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach:
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12.2.1. w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 - 5 Ustawy Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22
Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
Umowe, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

12.2.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z Umowy Przenoszacej, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat Nabywce do odstgpienia od Umowy, a w razie
takiego odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktérej mowa w artykule
12.5 Umowy;

12.2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

12.2.4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy
czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

12.2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Nabywcy o$wiadczenia banku o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej
umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

12.2.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

12.2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12.2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

12.3. Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od Umowy:

12.3.1. najpézniej w terminie do dnia 30 czerwca 2026 roku w przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.3. Umowy
(podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub
podatkéw) - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwiekszeniu Ceny
Catkowitej;

12.3.2. najpdzniej w terminie do dnia 30 wrzeénia 2025 roku w przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.6. Umowy
(réznica w faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o wiecej niz 2 %) - po otrzymaniu pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie
ceny za Lokal Mieszkalny.

12.4 W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie artykutow 12.1.2. lub 12.1.3. Umowy,
Deweloper, bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej, kwoty réwnej 4% Ceny Catkowitej, a w przypadku
modyfikacji wyposazenia przez Nabywce, Deweloper dodatkowo bedzie miat prawo obcigzy¢ Nabywce kosztami
przywroécenia do standardu wykonczenia okreslonego w Zataczniku nr 3 do Umowy. W kazdym przypadku odstgpienia od
Umowy warto$¢ nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajagcym - pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w przypadku modyfikacji, o
ktérej mowa powyzej - zostanie zwrdécona Nabywcy w terminie 30 dni od daty doreczenia Nabywcy oswiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy na rachunek bankowy Nabywcy nr.
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12.5. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie artykutu 12.2.2. Umowy, Deweloper zwrdci
warto$¢ nominalng rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej, powiekszong o 4% Ceny Catkowitej
tytutem kary umownej, w terminie 30 dni od dnia, gdy Deweloper otrzyma od Nabywcy oswiadczenie o odstgpieniu od
Umowy.

12.6. Prawo odstapienia od Umowy przystugujace Deweloperowi jest wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia
doreczonego Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w drodze pisemnego os$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami
doreczonego Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy.

12.7. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy jest wykonywane w drodze pisemnego oswiadczenia z
notarialnie poswiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla swojej
skutecznosci musi zawiera¢ dodatkowo zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

12.8. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce Deweloper zwréci Nabywcy srodki wptacone na poczet Ceny
Catkowitej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczeniu mu oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, w sposéb opisany w artykutach 12.9 - 12.10 Umowy.

12.9. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty wptacone przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej zgodnie z
Umowa oraz podlegajgce zwrotowi na rzecz Nabywcy, w catosci lub w czesci stosownie do powyzszych postanowien,
beda zwrdcone poprzez wyptate z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego kwoty wptaconej przez Nabywce
na Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyptacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z
zastrzezeniem postanowien Umowy oraz postanowien Umowy OMRP. Kwoty podlegajace zwrotowi na rzecz Nabywcy, a
nie objete wyptatag z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczesniejsze wykorzystanie
przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwrécone Nabywcy przez Dewelopera, w kwocie
pomniejszonej o ewentualng kare umowna nalezng Deweloperowi na podstawie art. 12.4 Umowy.

12.10. W razie odstgpienia od Umowy przez ktérakolwiek ze stron w trybie art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie przez Nabywce ... Bank ... S.A. z siedzibg w
Warszawie[do uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem], o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. W przypadku
odstgpienia od Umowy przez Dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pozostate na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w terminie 14 dni od daty dostarczenia
Bankowi ostatniego z ponizszych dokumentow:

a) oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zawierajgcego powotanie
podstawy odstagpienia, przy czym oswiadczenie woli powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej i podpisane przez osoby
wskazane na karcie wzoréow, odpowiednio, Dewelopera albo Nabywcy, wzglednie z podpisem poswiadczonym notarialnie,
b) dokumentu potwierdzajacego nalezyta reprezentacje strony odstepujacej (w przypadku sktadania o$wiadczen przez
petnomocnikéw, niezbedne jest przedtozenie petnomocnictwa w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem),
c) dokumentu stanowiacego dowdd doreczenia drugiej stronie Umowy o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

d) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o
zgodzie na wykreélenie z wtasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci - w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, a odstepujagcym
od Umowy jest Nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w os$wiadczeniu, o ktérym mowa w pkt a) powyzej).

12.11. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie w Banku, nastepujacych dokumentéw:

a) o$wiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i Nabywcy o rozwigzaniu Umowy,

b) zgodnej dyspozycji Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, ktérej wzoér stanowi Zatacznik nr 10 do Umowy. Oswiadczenie to musi
zosta¢ podpisane przez osoby wskazane na karcie wzoréw podpiséw, Dewelopera oraz Nabywcy, wzglednie z podpisem
poswiadczonym notarialnie. Jezeli o$wiadczenie sktada petnomocnik, do o$wiadczenia winien zosta¢ dotaczony dokument
potwierdzajacy nalezytg reprezentacje strony. Postanowienia art. 12.10 pkt b) powyzej stosuje sie odpowiednio do
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petnomocnictw. Brak zgodnego os$wiadczenia Stron w przedmiocie wyptaty w terminie 3 miesiecy od powziecia przez
Bank informacji o rozwigzaniu Umowy, uprawnia Bank do ztozenia kwoty stanowiacej saldo indywidualnego subkonta
Nabywcy do depozytu sgdowego.

12.12. W przypadku dokonania przez Nabywce przelewu wierzytelnosci wynikajagcych z Umowy na rzecz banku
finansujgcego nabycie Lokalu Mieszkalnego na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, oprécz dokumentéw
wskazanych w artykule 12.9 Umowy lub odpowiednio artykule 12.10. Umowy, Nabywca zobowiazany jest ztozy¢ w Banku
dodatkowo pismo z banku kredytujgcego Nabywce, wskazujgce aktualng kwote do przekazania na rachunek banku
kredytujacego.

12.13. W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien przez ktéragkolwiek ze Stron po dacie
Wydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi
w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy wezwania wystosowanego przez Dewelopera. Lokal Mieszkalny wraz z
Miejscem Postojowym i Komorka Lokatorskg zwrécony zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad poziom
normalnego zuzycia bedgcego nastepstwem wtasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od oséb i rzeczy nalezacych
do Nabywcy. Wydanie Lokalu Mieszkalnego wraz z Miejscem Postojowym i Komodrkg Lokatorska Deweloperowi
stwierdzone zostanie protokotem.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz

z prawem do wytgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czes$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego

wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego
odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania
depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ..................... [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

= e, [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych

znakéw towarowych: ....................

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

IV. Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

ZOBACZ ZALACINIK NR 6
ZOBACZ ZAXACZINIK NR 7
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CZESC INDYWIDUALNA

DOTYCZACA LOKALU MIESZKALNEGO

Lokal Nr Wzér

Cena lokalu mieszkalnego

0.00 zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego

0m?

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

0.00 zt brutto

Termin, do ktérego nastqpi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci

30.09.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego bedqcego przedmiotem umowy

deweloperskiej lub budynku, w ktérym ma znajdowaé sie lokal mieszkalny bedqcy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnaciji 5 kondygnacji naziemne, 1 kondygnacja podziemna
technologia wykonania mieszania
standard prac wykonczeniowych w czesci deweloperski wedtug zatacznika

wspoélnej budynku i terenie wokét niego,
stanowiqgcym czes¢ wspélng nieruchomosci

liczba lokali w budynku 64 lokali mieszkalnych, 4 lokale ustugowe

liczba miejsc garazowych i postojowych 59 miejsc parkingowych w garazu podziemnym
9 miejsc postojowych naziemnych

dostepne media w budynku woda, kanalizacja, wentylacja, c.0., instalacja elektryczna,
teletechnika

dostep do drogi publicznej TAK

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jesli przedsiewziecie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych:

Lokal mieszkalny typ mieszkanie, nr Wzér, usytuowany na parterze.

Okreslenie powierzchni i ukladu pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper

Lokal mieszkalny typ mieszkanie o powierzchni uzytkowej O mkw, sktadajacy sie z
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UMOWA

ZOBACZ ZAtACINIK NR 8

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji

LALACINIKI

Informacje publiczne

Szkic

Ostateczne pozwolenie na budowe
Pozwolenie na budowe

i364-KOR 24-03-22-PB-A-PZT1-rew 00
Decyzja o warunkach zabudowy
i364-Standard Wykonczenia_23.02.2026
i364-KORKOWA - WZOR_1203

© NOUA LN
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Latgeznik 1 - Informacje publiczne
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DZ. EW. NR 19, 20, 21/1, 21/2, 22 OBR. 3-10-01,
WARSZAWA, WAWER,
UL. KORKOWA 146

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 15



Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latgeznik 1 - Informacje publiczne
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Zatqeznik 1 - Informacje publiczne

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Projekt mieszkaniowy jest realizowany w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Wawer, przy
ul. Korkowej 146 na dziatkach ewidencyjnych nr 19, 20, 21/1, 21/2, 22 w obrebie ewidencyjnym nr 3-10-01.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

Rembertowie ¢

531 ( / 7 2 Qf,\’“ 5;; Parafiainy W
.
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9 1
LasyMiojskle |
L Warszawg 2=
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Tola Jana \
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH

POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji

planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo ul. Korkowej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,
e bezposrednie sasiedztwo ul. Kosciuszkowcow - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Reszelskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

o sasiedztwo terendw zieleni i rekreacji, m.in. Lasu im. Matki Mojej przy ul. Ltysakowskiej,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, parkingéw,

terenéw
ustugowych (w szczegélnosci przy ul. Korkowej 165-167), terendéw leSnych,

rolnych i
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niezagospodarowanych,

sasiedztwo ztobkéw i przedszkoli, m.in.: Przedszkola nr 264 "Pluszowego Misia" przy ul. Korkowej 147/149,

sasiedztwo szkét, m.in. Szkoty Podstawowej nr 195 im. Kréla Maciusia przy ul. Kr6la Maciusia 5,

sgsiedztwo Wawerskiego Centrum Kultury Filii Marysin przy ul. Korkowej 119/123,

sgsiedztwo obiektu sportowego ,Syrenka” przy ul. Dr Starego 1,

sasiedztwo Przychodni nr 4 SZPZLO Warszawa-Wawer przy ul. Begonii 10,

sasiedztwo obiektow sakralnych, m.in. KoSciota pw. $w. Feliksa z Kantalicjo przy ul. KoSciuszkowcow 85A,

sasiedztwo Cmentarza Marysin przy ul. Korkowej 152 oraz Cmentarza Ofiar Wojny przy ul. KoSciuszkowcow,

sasiedztwo terenéw wojskowych: Jednostki Wojskowej GROM (JW. 2305) oraz 2 Regionalnej Bazy
Logistycznej (JW. 4226) przy ul. Marsa

sgsiedztwo stacji paliw Petmar przy ul. Korkowej 161,

sasiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV biegnacych wzdtuz ul. Rekruckiej i ul.
Korkowej,

lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, m.in. przy ul. Karpackiej,

czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (tereny Parku im. Matki Mojej oraz Cmentarza
Ofiar Wojny) znajduje sie w granicach obszaréw objetych strefami ochrony wybranych parametréw
historycznego uktadu urbanistycznego,

czes¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny na pétnoc od ul. Korkowej) zostato
wyznaczone jako obszary osiedli mieszkaniowych niespetniajace wspétczesnych standardéw oraz osiedla
zdegradowane lub zagrozone degradacja,

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny leSne i wojskowe na pétnoc od inwestycji)
zostata wyznaczona jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na wschéd
od ul. Kosciuszkowcow, wytgczajac obszar cmentarzy) znajduja sie w granicach Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego,

e teren inwestycji oraz czeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na wschod
od ul. Kosciuszkowcow i na potudnie od ul. Korkowej) znajdujg sie w granicach Rezerwatu im. Kréla Jana
Sobieskiego wraz z otuling,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny Rezerwatu im. Kréla Jana Sobieskiego
oraz Cmentarza Ofiar Wojny) znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony
,Las Jana Il Sobieskiego”.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, przyjete przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 paZdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg nr

ulstabelaofert

TRENDS

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 18




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latgeznik 1 - Informacje publiczne

L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwata nr
LXl/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021
r.

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujacymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrami decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Postuzono sie réwniez: mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego, uchwatami o obszarach ograniczonego
uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w
promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajace z Planu 0g6Ilnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIIl/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.
Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzen nego m.st. Wa rszawy:

o ustala sie lokalnego centrum ustugowego przy skrzyzowaniu ul. Potockich z ul. Korkowa,

o ustala sie realizacje Sciezek rowerowych wzdtuz ulic: Korkowej, Kosciuszkowcéw, Rekruckiej, tysakowskiej,

e ustala sie realizacje Stacji Przetadunkowej z Sortowniag Odpadoéw przy ul. Rekruckiej,

e ustala sie realizacje kolektora sanitarnego wzdtuz odcinkéw ul. Karpackiej, ul. Potockich oraz
ul. Bychowskiej,

e ustala sie modernizacje systemu kanalizacji ogblnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e ustala sie odtworzenie, przebudowe, rewitalizacje naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagiebien
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terenowych dla celéw retencjonowania wod deszczowych,

ustala sie budowe nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowe i modernizacje sieci
istniejacej przy zastosowaniu nowoczesnych materiatow i rozwigzan technicznych,

ustala sie modernizacje istniejacych urzadzen energetycznych oraz zwiekszanie mocy zainstalowanej
poprzez budowe nowoczesnych jednostek produkcyjnych,

ustala sie sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych,

dopuszcza sie przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu 220kV na linie o napigciu 400
kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe,

ustala sie nakaz dazenia do pokrycia catego obszaru miasta siecia telekomunikacyjna kablowg i radiowa,
spetniajaca wymogi wspobtczesnej teletransmisji cyfrowej i warunki ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym,

ustala sie dziatania modernizacyjne i rozwojowe sieci cieptowniczej, majgce na celu odnowienie istniejgcych
urzadzen (czesto przestarzatych) takich jak: kotty parowe, kotty wodne, turbozespoty, a takze budowa
nowych jednostek wytworczych oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen i spetnienie norm ochrony
Srodowiska,

e dopuszcza sie budowe nowych jednostek produkujacych ciepto o charakterze rozproszonym -
decentralizacja mocy cieptowniczej,

ustala sie budowe, modernizacje i przebudowe weztéw przesiadkowych pomiedzy réznymi rodzajami
systeméw transportu,

tereny Parku im. Matki Mojej oraz Cmentarza Ofiar Wojny znajduja sie w granicach obszaréw objetych
strefami ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,

tereny na wschod od ul. KoSciuszkowcow oraz obszar Lasu Rembertowskiego, w tym teren przedmiotowej
inwestycji, znajdujg sie w zasiegu Systemu Przyrodniczego Warszawy,

tereny na pétnoc od ul. Korkowej zostaty wyznaczone jako obszary osiedli mieszkaniowych niespetniajace
wspdtczesnych standardéw oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone degradacija.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowiazuja ustalenia dwoch planéw miejscowych:

1. Uchwata nr X/308/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 19 wrzesnia 2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Marysin Wawerski - cze$S¢ |.

2.Uchwata Nr XXX/602/2004 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 13 maja 2004 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 4/4 z obrebu 107, przy ulicy Korkowej w
Warszawie.
Ponizej wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Marysin Wawerski - czeS§¢é
I:

e dopuszcza sie na terenach laséw ZL lokalizacje wytacznie urzadzen zwiazanych z gospodarka lesng oraz
urzadzen turystycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
tych terendw,

o zakazuje si¢ realizacji zaktadoéw o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
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awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych,

e zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska, za wyjatkiem zwigzanych z budowa sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég, oraz linii kolejowych, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej,

e zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosSci, ktérych oddziatywanie na
Srodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakoSci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony Srodowiska, w tym w zakresie emisji gazow i pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz
wytwarzanie pél elektromagnetycznych, poza granice dziatki, na ktérej jest zlokalizowane to
przedsiewziecie; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, w tym drég, oraz linii kolejowych,

e ustala sie w oznaczonych na rysunku planu rejonach lokalizacji rzedéw drzew, nakaz zachowania rzedow
drzew lub wprowadzenie rzedéw drzew,

e ustala sie nakaz ochrony, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, oznaczonych na rysunku planu
pomnikéw przyrody,

e wyznacza sie strefy zieleni, oznaczone na rysunku planu, w ktérych ustala sie:
o nakaz zachowania istniejacych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin,
o nakaz zagospodarowania zielenig z nasadzeniami drzew i krzewow,

o dopuszcza sie lokalizacje: dojsé i dojazdéw do budynkéw, boisk sportowych, placéw zabaw dla
dzieci, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, wiat na pojemniki na odpady, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, parkingéw podziemnych,

o dopuszcza sie zachowanie istniejgcych parkingéw i garazy,
o dopuszcza sie przesadzanie lub wymiane istniejacych drzew i krzewow.

e zakazuje sig, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowia inaczej, realizacji zaktaddéw obstugi technicznej i
naprawy pojazdéw mechanicznych o wiecej niz 3 stanowiskach obstugi, stacji paliw, obiektéw handlu
hurtowego i detalicznego z powierzchnig magazynowa przekraczajacg 200 mkw., obiektéw handlu
hurtowego i detalicznego z placami sktadowymi o powierzchni przekraczajacej 200 mkw.,

e ustala sie ochrone zabytkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow m.st. Warszawy, oznaczonych na
rysunku planu jako obiekty i obszary objete ochrong ustaleniami planu ujete w gminnej ewidencji
zabytkow,

* wyznacza sie tymczasowe strefy oddziatywania od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
110kV w odlegtosci 19 m w kazda strone liczac od osi linii, 0znaczone na rysunku planu,

e wyznacza sie granice strefy ochrony sanitarnej w odlegtoSci 50 m od cmentarza,
e wyznacza sie granice strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza,

e ustala sie strefe ograniczen w lokalizacji budynkéw w stosunku do granicy lasu, oznaczong na rysunku
planu,

e ustala sie zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systeméw infrastruktury
technicznej,

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych przewoddéw i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remont, przebudowe lub rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych (tuneli) dla przewodéw i innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej,
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e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe, na
calym obszarze planu, za wyjatkiem terendéw laséw oznaczonych symbolem ZL, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

e zakazuje sie, w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od cmentarza, oznaczonej na
rysunku planu, budowy nowych i eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych,

* ustala sie budowe sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszcza sie przeprowadzenie przez obszar planu magistral wodociggowych zasilajacych w wode dzielnice
Wesota, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie wytacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosowanie indywidualnych
zbiornikéw bezodptywowych, przy zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych, tylko w przypadku braku
dostepu do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub braku warunkéw technicznych podtgczenia obiektu do
miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych wytgcznie w przypadku braku warunkéw
przytaczenia obiektu do sieci gazowej,

e zakazuje sie stosowania naziemnych zbiornikéw na gaz,

e dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto, w urzadzeniach
kogeneracyjnych oraz do zasilania o$wietlenia zewnetrznego,

e dopuszcza sie zachowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu
nieprzekraczajgcym 1kV oraz przytaczy,

e dopuszcza sie wymiane przewodéw, zmiane osprzetu, wymiane stupéw z mozliwoscia ich przesunigcia,
o ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych podziemnych,

e dopuszcza sie realizacje tymczasowych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu
nieprzekraczajgcym 1kV dla zasilania placow budowy i imprez okolicznosciowych,

e ustala sie nakaz likwidacji, wskazanych na rysunku planu, napowietrznych linii elektroenergetycznych
110KV, lub zastgpienie ich liniami kablowymi podziemnymi,

* dopuszcza sie zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych oraz budowe nowych wbudowanych oraz
wolnostojgcych wnetrzowych lub kontenerowych,

e ustala sig, ze nowe linie oraz przytacza telekomunikacyjne budowane beda wylgcznie jako kablowe
podziemne,

e dopuszcza sie¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych,

e zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie
wiatru, w tym elektrowni wiatrowych,

e zakazuje sie instalowania konwekcyjnych wymiennikow ciepta na elewacjach budynkéw od strony
przestrzeni publicznych,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem pomp ciepta lub Zrodet wodorowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 4/4 z obrebu 107, przy
ulicy Korkowej w Warszawie:

e ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZC na rysunku planu pod rozbudowe cmentarza
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grzebalnego, wraz z obiektami stuzacymi do jego bezposSredniej obstugi,

o wskazuje sie, ze odlegtos¢ cmentarza od budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych badz
przechowujacych artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego oraz studzien, zZrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosi¢ co najmniej:

o 150 m od budynkéw zaopatrywanych w wode dla potrzeb gospodarczych z indywidualnych Zrodet
poboru wody,

o 50 m od budynkéw wymienionych powyzej pod warunkiem, ze wszystkie budynki w odlegtosci do
150 m od cmentarza zaopatrywane w wode dla potrzeb gospodarczych sa podfaczone do sieci
wodociggowe;j.

e wskazuje sie drzewa o wysokich wartoSciach krajobrazowych do zachowania i ochrony,
* zaleca sie bogate zagospodarowanie zielenig terenu cmentarza,
e ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZL pod park lesny,

e dla terenu potozonego w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa taszka obowigzujg
ustalenia:

o zakazuje sie lokalizowania budynkéw i budowli,

o dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury oraz Sciezek rowerowych i alejek
przechadzkowych,

o zakazuje sie zmniejszania powierzchni lesnych oraz trwatych przeksztatcen naturalnej rzezby
terenu,

o zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

0Od paZdziernika 2015 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujaca decyzje
Srodowiskowa:

e Decyzja nr 474/05/2016 z 25 kwietnia 2016 r. znak: OS-IV-UIl.6220.101.2014.SPA ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji paliw ptynnych
wraz z infrastrukturg na dziatkach ew. nr 8/2 i 8/3 obreb 3-07-17, przy ul. Korkowej 165A w Dzielnicy
Wawer m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od paZdziernika 2022 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o warunkach data decyz]| typ inwestycji

zabudowy
zmiana treSci ostatecznej decyzji nr 300/WZ/2021
7 19.08.2021 dla inwestycji polegajacej na budowie
366/WZ/2022 06.10.2022 budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego Bychowska
w zabudowie blizniaczej
461/WZ/2022 21.12.2022 zmiana sposobu uzytkowania dwoch budynkow Reszelska

gospodarczych na budynki ustugowe
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
465/Wz2/2022 22.12.2022 ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg Korkowa
techniczng i zjazdem
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nr decyzji o warunkach

Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

el data decyzji typ inwestycji adres
88/WZ7/2023 29.03.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Potockich
142/WZ/2023 31.05.2023 budowa budynku garazowego Potockich
146/Wz/2023 02.06.2023 budowa budynku uslugowego wraz z zagos_podarowanlem Strusia/Korkowa
terenu oraz infrastrukturg techniczng
nadbudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego
181/WZ/2023 03.07.2023 jednorodzinnego wolnostojacego Storczykowa
przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
218/Wz/2023 10.08.2023 zabudowie blizniaczej wraz ze zmiang konstrukcji dachu Korkowa
budowa budynku handlowo-ustugowego z miejscami Kosciuszkowcow/
281/Wz/2023 19.10.2023 parkingowymi naziemnymi Korkowa
324/WZ7/2023 20.11.2023 rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego Cedrowa
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
364/WZ2/2023 07.12.2023 budowa budynku mlesqulnegoJednorodzmnego Botaniczna
wolnostojgcego
przeniesienie decyzji nr 465/WZ/2022 2 22.12.2022 .
373/WZ/2023 13.12.2023 dia inwestycji polegajacej na budowie budynku Korkowa
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczna i zjazdem
budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Potockich/
127/WAW/WZ/2024 04.03.2024 zabudowie bliZniaczej oraz 3 budynkéw mieszkalnych
) . . N Karpacka
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
171/ WAW/WZ/2024 25.03.2024 budowa budynku mlesqulnegoJednorodzmnego Botaniczna
wolnostojgcego
315/WAW/WZ/2024 05.07.2024 przebud'owa i rozpudowa budynku'mleszkalnego Karpacka
jednorodzinnego wolnostojacego
381/WAW/WZ/2024 03.09.2024 budowa budynku mleszkglnegoJednorodzmnego Cedrowa
wolnostojgcego
451/WAW/WZ/2024 14.10.2024 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Botaniczna

wolnostojgcego wraz z niezbedna infrastruktura

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsigwzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od pazdziernika 2022 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

nr decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu
publicznego

data decyzji

typ inwestycji

budowa oraz przebudowa sieci gazowej §/c z rur
PE dn63
budowa odcinka sieci kanalizacyjnej

75/CP/2022
50/CP/2023

02.11.2022
07.12.2023

Czarnoleska

Karpacka

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od paZdziernika 2022 roku wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j.
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nr decyzji 0 zezwoleniu

na realizacje inwestycji  data decyzji typ inwestycji
drogowej

Decyzja utrzymujaca w mocy decyzje Prezydenta m.st. Warszawy
nr 9/REM/IL/2023 z dnia 2 lutego 2023 r. o odmowie uchylenia
ostatecznej decyzji Prezydenta m.st. Warszawy nr
28/REM/IL/2022 z dnia 21 lutego 2022 r. 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej polegajacej na: budowie drogi
powiatowej ul. Nowochetmzynskiej w Warszawie w zakresie budowy
wiaduktu drogowego w ramach zadania inwestycyjnego pn.”
,Budowa wiaduktu drogowego w ciggu ul. Chetmzynskiej w
Warszawie wraz z budowg uktadu drogowego w dzielnicy
Rembertéw i jednoczesng likwidacja przejazdu kolejowego
(km 9,420 linii kolejowej nr 2 Warszawa Zachodnia - Terespol) w
poziomie szyn”.

Decyzja uchylajaca w czesci i w tym zakresie orzekajaca co do
istoty sprawy, zas w pozostatej czesci utrzymujgca w mocy
zaskarzong decyzje Prezydenta m.st. Warszawy Nr
71/AM/REM/ZRID/2024 z dnia 20 marca 2024 r., znak:
AM-IL.6740.22.2021.GSA (233.GSA/AM.IL), 0 zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej w sprawie rozbudowy drogi
powiatowej nr 5607W - al. Gen. A. Chrusciela ,Montera” wraz z

155/SPEC/2024 04.11.2024 budowa tunelu drogowego oraz rozbudowg i przebudowa innych
drég publicznych w dzielnicy Rembertéw oraz przebudowa/budowa
infrastruktury technicznej w ramach zadania inwestycyjnego pn.:
,Budowa tunelu drogowego w ciggu ul. Marsa drogi wojewodzkiej
nr 637 ial. Gen. A. Chrusciela ,Montera” w Warszawie wraz z
budowa uktadu drogowego w dzielnicy Rembertéw i jednoczesna
likwidacja przejazdu kolejowego w poziomie szyn (km 11,750 linii
kolejowej nr 2 Warszawa Zachodnia - Terespol)”

155/SPEC/2023 04.09.2023 . Chetmzyriska

ul. Marsa,
al. Gen. A.
Chrusciela
»Montera”

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU
100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia  obowigzujgcego  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim Ilub
zadaniem inwestycyjnym

Planowana inwestycja mieszkaniowa realizowana jest w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy
Wawer, przy ul. Korkowej 146 na dziatkach ewidencyjnych nr 19, 20, 21/1, 21/2, 22 w obrebie ewidencyjnym
nr 3-10-01.

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5.2. Ustalenia  obowigzujacych  miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Marysin Wawerski - cze$é |, przyjety uchwata nr
X/308/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 19 wrze$nia 2024 r.

e K.2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o dz. ew. nr 81/1 (fragm.), 80/2 (fragm.), 80/1 (fragm.), 87/3 (fragm.), 87/2 (fragm.), 60, 53,
52/1,51/1 (fragm.), 50/1 (fragm.) z obrebu 3-07-22

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustaler w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,3

o maksymalna wysoko$¢é zabudowy - dla budynkéw: 10,0 m, przy czym dla odbudowy istniejacych
budynkéw, dla ktérych na rysunku planu oznaczono maksymalne wysokosci istniejacych budynkéw
wyrazone w metrach przekraczajgce ustalong dla danego terenu maksymalng wysokos$¢ budynkéw:

budynku przy ul. Sezam 6A: 10,5 m,

budynku przy ul. Reszelskiej 26: 12,0 m,

budynku przy ul. Kosciuszkowcéw 89: 10,5 m,

budynku przy ul. Kosciuszkowcéw 89A: 10,5 m,

budynku przy ul. Bychowskiej 53A: 11,5 m,

budynku przy ul. Bychowskiej 57: 11,0 m,

budynku przy ul. Bychowskiej 59A: 11,5 m,

budynku przy ul. Bychowskiej 61: 10,5 m,

budynku przy ul. Bychowskiej 61A: 12,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca
na 1 budynek mieszkalny.

e K.2U/MN - tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

o dz. ew. nr 33/1 (fragm.), 22/2, 22/3 (fragm.), 32/3, 32/2, 21/1, 20/1, 31, 30, 19/1, 18/1
(fragm.), 29/1 (fragm.), 29/2 z obrebu 3-07-22

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,4

o maksymalna wysoko$§¢é zabudowy - dla budynkéw: 10,0 m, przy czym dla odbudowy istniejacych
budynkéw, dla ktérych na rysunku planu oznaczono maksymalne wysokosci istniejacych budynkéw
wyrazone w metrach przekraczajgce ustalong dla danego terenu maksymalng wysokos¢ budynkéw:

= budynku przy ul. Korkowej 128: 11,0 m,
= budynku przy ul. Reszelskiej 25: 12,0 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
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innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub
réwnej 60 mkw. - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60
mkw. - 1 miejsce na kazde 60 mkw. tgcznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne, w przypadku gdy wymagana ogélna liczba miejsc do
parkowania samochodéw przekracza 10, nakazuje sie realizacje nie mniej niz 20%
miejsc na parkingach terenowych,

= dla biur i urzedéw - 1 miejsce na 50 mkw. powierzchni uzytkowej budynku,

= dla ustug, innych niz wymienionych powyzej - 1 miejsce na 40 mkw. powierzchni uzytkowej
budynku.

e F.2U - tereny zabudowy ustugowej
o dz.ew.nr72zobrebu 3-07-17
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,3
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalefi w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,65
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw: 11,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:
= dla biur i urzedéw - 1 miejsce na 50 mkw. powierzchni uzytkowej budynku,

= dla ustug, innych niz wymienionych powyzej - 1 miejsce na 40 mkw. powierzchni uzytkowej
budynku.

e F.6MW - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr42/1 (fragm.), 42/2, 42/4 (fragm.) z obrebu 3-07-17
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,25
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,25
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw: 18,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub
réwnej 60 mkw. - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60
mkw. - 1 miejsce na kazde 60 mkw. tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne, w przypadku gdy wymagana ogélna liczba miejsc do
parkowania samochoddéw przekracza 10, nakazuje sie realizacje nie mniej niz 20%
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miejsc na parkingach terenowych,

= dla szkot podstawowych, przedszkoli i ztobkdow - 1 miejsce na 200 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkow,

= dla biur i urzedéw - 1 miejsce na 50 mkw. powierzchni uzytkowej budynku,

= dla ustug, innych niz wymienionych powyzej - 1 miejsce na 40 mkw. powierzchni uzytkowej
budynku.

o F.1KM - tereny obiektow i urzadzen transportu publicznego

o

o

o

o F.7TMW -

o

o

o

dz. ew. nr44/1, 58 (fragm.), 59 z obrebu 3-07-17

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,2

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw: 8,0 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania - dla innych ustug - 1 miejsce na 40 mkw. powierzchni
uzytkowej budynku.

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

dz. ew. nr 58 (fragm.) z obrebu 3-07-17

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,25

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,25

maksymalna wysoko$é zabudowy - dla budynkéw: 16,0 m, przy czym dla odbudowy istniejgcych
budynkéw, dla ktérych na rysunku planu oznaczono maksymalne wysokosci istniejacych budynkéw
wyrazone w metrach przekraczajgce ustalong dla danego terenu maksymalng wysokos¢ budynkéw:

= budynku przy ul. KoSciuszkowcoéw 78: 16,5 m,

= budynku przy ul. KoSciuszkowcoéw 78A: 17,0 m,

= budynku przy ul. KoSciuszkowcow 80A: 32,0 m.
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35%
minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub
réwnej 60 mkw. - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60
mkw. - 1 miejsce na kazde 60 mkw. tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne, w przypadku gdy wymagana ogélna liczba miejsc do
parkowania samochoddéw przekracza 10, nakazuje sie realizacje nie mniej niz 20%
miejsc na parkingach terenowych,

= dla szkét podstawowych, przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce na 200 mkw. powierzchni
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uzytkowej budynkéw,
= dla biur i urzedéw - 1 miejsce na 50 mkw. powierzchni uzytkowej budynku,

= dla ustug, innych niz wymienionych powyzej - 1 miejsce na 40 mkw. powierzchni uzytkowej
budynku.

o F.8MW - tereny mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr61, 60 (fragm.), 62 (fragm.), 64, 63 (fragm.), 65/1 z obrebu 3-07-17
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,1
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalefi w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,35

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw: 20,0 m, przy czym dla odbudowy istniejacych
budynkéw, dla ktérych na rysunku planu oznaczono maksymalne wysokosci istniejacych budynkéw
wyrazone w metrach przekraczajgce ustalong dla danego terenu maksymalng wysokos$¢ budynkéw:

= budynku przy ul. Korkowej 159A: 22,5 m,

= budynku przy ul. Korkowej 159B: 22,5 m.
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub
réwnej 60 mkw. - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60
mkw. - 1 miejsce na kazde 60 mkw. tacznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne, w przypadku gdy wymagana ogélna liczba miejsc do
parkowania samochodéw przekracza 10, nakazuje sie realizacje nie mniej niz 20%
miejsc na parkingach terenowych,

= dla szkét podstawowych, przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce na 200 mkw. powierzchni
uzytkowej budynkow,

= dla biur i urzedéw - 1 miejsce na 50 mkw. powierzchni uzytkowej budynku,

= dla ustug, innych niz wymienionych powyzej - 1 miejsce na 40 mkw. powierzchni uzytkowej
budynku.

e F.1U/MW - tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dz.ew.nr65/2 (fragm.), 66 (fragm.), 68 (fragm.) z obrebu 3-07-17
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,3
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dla budynkéw: 17,0 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej mniejszej lub
réwnej 60 mkw. - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60
mkw. - 1 miejsce na kazde 60 mkw. tgcznej powierzchni uzytkowej tych mieszkan,

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz lokali mieszkalnych wydzielonych w
innych budynkach niz mieszkalne, w przypadku gdy wymagana ogélna liczba miejsc do
parkowania samochodéw przekracza 10, nakazuje sie realizacje nie mniej niz 20%
miejsc na parkingach terenowych,

= dla biur i urzedéw - 1 miejsce na 50 mkw. powierzchni uzytkowej budynku,

= dla ustug, innych niz wymienionych powyzej - 1 miejsce na 40 mkw. powierzchni uzytkowej
budynku.

e 3KD-Z - tereny drég publicznych - droga klasy zbiorczej (ul. Korkowa)

o dz. ew.nr 1/27 (fragm.), 1/31 (fragm.), 1/14 (fragm.), 1/28, 1/29, 1/7, 1/30, 22/3 (fragm.),
23/5 (fragm.), 23/4 (fragm.) z obrebu 3-07-22; 31/1 (fragm.), 31/8 (fragm.) z obrebu 3-07-17

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢é zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 17KD-D - tereny drog publicznych - droga klasy dojazdowej (ul. KoSciuszkowcow)
o dz.ew.nr44/2 (fragm.) z obrebu 3-07-17
o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 22KD-D - tereny drég publicznych - droga klasy dojazdowej (ul. Reszelska)

o dz.ew.nr34/11 (fragm.), 34/24 (fragm.), 34/19, 34/6, 34/25, 34/23 (fragm.), 34/17 (fragm.)
z obrebu 3-07-22

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%
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o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
o 6KD-L - tereny drdg publicznych - droga klasy lokalnej (ul. Kosciuszkowcow)

o dz.ew. nr 23/2, 23/1, 23/4 (fragm.), 23/5 (fragm.), 34/11 (fragm.), 34/24 (fragm.) z obrebu
3-07-22

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Warszawa, dn. 22.10.2025r.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne

i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcéw i prognoz
rozwoju rynku oraz wspoétprace z architektami przy
opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperow

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz
prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

sl trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q +48 508 405 282
bl ewa.palus@tabelaofert.pl

Korkowa 146

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan

i doméw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,
apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspoétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851.000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladow autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catoSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latqcznik 3 - Ostateczne pozwolenie na budowe

Eé Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa, no. r.
Znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.409.2025.JCH 01-08 %5

Dot: (UD-XIII-WAB-AB.6740.174.2024.KWR)

DECYZJA Nr ”?} WAWY/PB/2025/P

Na podstawie art. 40 ust. 1 i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipcal1994r. - Prawo Budowlane (t.j.: Dz.U.
z 2025 r., poz. 418) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 572), art. 92 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998
r. 0 samorzadzie powiatowym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 107 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy
z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju Miasta Stotecznego Warszawy (t.j.: Dz.U. z 2018r., poz. 1817),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 sierpnia 2025 r.

przenosze

ostateczng decyzje Prezydenta m.st. Warszawy Nr 407/WAW/PB/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 r.

zatwierdzajgcq projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca
pozwolenia na budowe Inwestorowi Spdice POLARIS DEVELOPMENT Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym
na dziatkach ew. nr 19, 20, 21/1, 21/2, 22 z obrebu 3-10-01 przy ul. Korkowej 146 w dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy, sprostowang postanowieniem nr 629/WAW/PA/2025 z dnia 29 sierpnia 2025 r.

na rzecz:

Spotki POLARIS KORKOWA 146 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

UZASADNIENIE

W dniu 26 sierpnia 2025 r. Inwestor — Spétka POLARIS KORKOWA 146 Sp. z 0.0. wystapita do tut.
organu z wnioskiem o przeniesienie na jej rzecz decyzji Nr 407/WAW/PB/2025 z dnia 14 sierpnia 2025 r.
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajacy
pozwolenia na budowe Inwestorowi Spotce POLARIS DEVELOPMENT Sp. z 0.0., budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym na dziatkach ew. nr 19, 20, 21/1, 21/2, 22 z obrebu
3-10-01 przy ul. Korkowej 146 w dzielnicy Wawer m.st. Warszawy, sprostowanej postanowieniem nr
629/WAW/PA/2025 z dnia 29 sierpnia 2025 r., wydang Inwestorowi Spotce POLARIS KORKOWA 146
Sp. z o0.0., sktadajac oswiadczenie o przejeciu na siebie warunkdéw zawartych w decyzji, oraz zgody
dotychczasowego Inwestora Spotki POLARIS DEVELOPMENT Sp. z 0.0..

Zgodnie z art. 40 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane ,,Organ, ktory wydat decyzje o pozwoleniu
na budowe, jest obowiqzany, w drodze decyzji, przeniesc¢ to pozwolenie na wniosek nowego inwestora,
jezeli do wniosku inwestor dotgczy: 1) oswiadczenie: a) o przejeciu warunkéw zawartych w decyzji
o pozwoleniu na budowe, b) o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2; 2) zgode dotychczasowego inwestora,
na rzecz ktérego decyzja zostata wydana, lub kopie tej zgody”.

Ponadto zgodnie z art. 40 ust. 1a ustawy — Prawo budowlane ,Zgoda, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
2, nie jest wymagana, jezeli witasnosc¢ nieruchomosci lub uprawnienia wynikajgce z uzytkowania
wieczystego dotyczqcego nieruchomosci, objete decyzjq o pozwoleniu na budowe po wydaniu tego
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pozwolenia przeszty z dotychczasowego inwestora na nowego inwestora wnioskujqcego o przeniesienie
pozwolenia na budowe”.

Whioskodawca wykazat prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane stwierdzone
na podstawie oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
a whasnos¢ nieruchomosci objeta decyzjg o pozwoleniu na budowe po wydaniu tego pozwolenia przeszta
z dotychczasowego inwestora na nowego inwestora wnioskujacego o przeniesienie pozwolenia
na budowe.

Zgodnie z art. 40 ust. 3 wyzej cytowanej ustawy ,Stronami w postepowaniu o przeniesienie
pozwolenia na budowe sq wytqcznie dotychczasowy i nowy inwestor”.

Majac powyisze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze wnioskodawca spetnit wymogi formalne
okreslone w art. 40 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane.

Wobec powyiszego nalezato orzec jak w sentencji.

0d decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Mazowieckiego, Pl Bankowy 3/5 w Warszawie,
za posrednictwem Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu m.st. Warszawy w Dzielnicy Wawer, w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 ustawy - Kodeks postepowania administracyjnego (dalej Kpa), w trakcie biegu terminu do
whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienie odwofania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie,na zgodny wniosek stron zawarty w odwotaniu, organ
odwotawczy, przeprowadza postepowanie wyjaéniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig to
do przyspieszenia postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnoéci postgpowania
wyjasniajacego organowi, ktéry wydat decyzje.

Przepis § 2 stosuje si¢ takie w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwofaniu wniosek
o przeprowadzenie  przez organ odwofawczy  postgpowania  wyjasniajgcego  w  zakresie  niezbednym
do rozstrzygniecia sprawy a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE):

Niniejsza decyzja administracyjna nie podlega optacie skarbowej zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1757) ,nie podlega optacie skarbowej (...) dokonanie czynnosci

urzedowej, wydanie zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach budown/ctwa mieszkaniowego”.

URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
URZAD DZIELNICY WAWER
WYDZIAL ARCHITEKTURY 1 BUDOWNICTWA

Informuje, 2q z dniem.....~0. 0 ‘ ...................
Decyzja nc 527?“‘ 28 fslata sig ostateczna

Otrzymujg:

1. Polaris Korkowa 146 Sp.z 0.0.

2. Polaris Development Sp. z 0.0.

3. a/a Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer Urzedu m.st. Warszawy
ul. Zegariska 1, 04-713 Warszawa,

Do wiadomosci:

4. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy,

5. Centrum Obstugi Podatnika Urzedu m.st. Warszawy.
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EE Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.174.2024.KWR Warszawa, q b -0§- 2015 ,

DECYZJA Nr J’ijF /WAW/PB/2025

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36, art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. -
Prawo budowlane (t.j.: Dz.U. z 2025 r., poz. 418) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j.. Dz.U. z 2024 r., poz. 572 z pdin. zm.), art. 92 ust.1
pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 107
z pozn. zm.) w zwigzku z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2002 r. o ustroju Miasta Stotecznego
Warszawy (t.j.: Dz.U. z 2018r., poz. 1817),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 29 marca 2024 r., uzupetnionego
dnia 12 kwietnia 2024 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym
na dziatkach ew. nr 19, 20, 21/1, 21/2, 22 z obrebu 3-10-01 przy ul. Korkowej 146

w dzielnicy Wawer m.st. Warszawy
(kategoria obiektu budowlanego 1)

Inwestorowi — POLARIS DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

wedtug projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, stanowigcego
integralng czes$¢ niniejszej decyzji,

sporzgdzonego przez:

- mgr inz. arch. Michata Hincza, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 5/B-868/LOOIA
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczeri, wpisanego na liste cztonkéw
Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem MA-2198;

sprawdzonego przez:

- mgr inz arch. Btazeja Matczyriskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr MA/082/08
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczer, wpisanego na liste cztonkéw
Mazowieckiej Okregowej Izby Architektéw RP pod numerem MA-1986;

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z art. 36 oraz art. 42 ustawy - Prawo budowlane:

1) szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
a. roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe;
b. zapewni¢ sporzgdzenie projektu technicznego (art. 42 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego);
c. teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem osob trzecich oraz oznaczy¢ tablicg informacyjna
budowy oraz ogtoszeniem zawierajgcym dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;

d. wytyczy¢ geodezyjnie obiekty w terenie;
e. realizowaé inwestycje zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg budowlang w sposéb nieucigzliwy
dla otoczenia, zachowujac porzadek na placu budowy i drogach dojazdowych, stosujac sie
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do przepisow prawa budowlanego, przepiséw przeciwpozarowych, przepisbw ochrony
srodowiska, bez naruszania praw oséb trzecich;

f.  wykonac geodezyjng inwentaryzacje powykonawczg obejmujacag potozenie obiektéw i urzgdzen
budowlanych w terenie;

2) czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych:
a. nalezy rozebra¢ obiekty tymczasowe po zakoriczeniu rob6t budowlanych;
3) szczegbtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a. zapewni¢ objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci (art. 42 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego) nalezacego do wtasciwej izby
samorzadu zawodowego (art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego);

4) kierownik budowy jest zobowigzany do:

a. zabezpieczenia terenu budowy wraz ze znajdujgcymi sie na nim obiektami budowlanymi,
urzadzeniami technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi ochronie
elementami srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

b. prowadzenia dziennika budowy oraz umieszczenia na budowie, w widocznym miejscu, tablicy
informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony

zdrowia;
5) inwestor jest zobowigzany do:
— w przypadku utwardzonych odcinkdw drég odtworzy¢ caty nawierzchnie (podbudowa
wraz z nawierzchnig) w istniejgcej technologii i z zachowaniem tych samych parametréow
technicznych, na dtugosci prowadzonej inwestycji i catej szerokosci pasa drogowego;

—  w przypadku nieutwardzonych odcinkéw drég wzmocnic je ttuczniem kamiennym lub kruszywem
betonowym po wykonanych robotach;

— dokona¢ renowacji chodnikéw, istniejgcych trawnikow i zieleni, doprowadzi¢ na swoj koszt
do poprzedniego stanu uzytecznosci;

—  przed zgtoszeniem zakoriczenia budowy uzyska¢ zgode organu na budowe i wykona¢ niezbedne
przytacza;

—  zastosowac sie do warunkéw wydanych opinii, uzgodnien i pozwolen dotyczgcych inwestycji,

6) nalezy stosowac sie do zalecer zawartych w:

a. uzgodnieniu zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego
ul. Korkowej i ul. Kosciuszkowcéw wydanym przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, znak:
ROU.4101.1.127.2025.ABR(2) z dnia 26.05.2025 r.,

b. decyzji na lokalizacje zjazdu zwyktego do nieruchomosci nr ZDM.ROU.ZU.ZLZ. WAW.P.54.2025
z dnia 24.06.2025 .,

c. umowie Nr ZDM.ROU.ZU.U.WAW.P.23.2025 z dnia 15.05.2025 r.

Obszar oddziatywania obiektu, o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane obejmuje
dziatki ew. nr 19, 20, 21/1, 21/2, 22 z obrebu 3-10-01 przy ul. Korkowej 146 w Warszawie, na ktorych
zlokalizowana jest inwestycja.

UZASADNIENIE

W dniu 29 marca 2024r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer Urzedu
m.st. Warszawy wptynat wniosek Inwestora — POLARIS DEVELOPMENT Sp. z 0.0., o zatwierdzenie

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 37




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latqcznik 4 - Pozwolenie na budowe

projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz udzielenie pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziatkach ew. nr 19, 20,
21/1, 21/2, 22 z obrebu 3-10-01 przy ul. Korkowej 146 w Warszawie, na terenie Dzielnicy Wawer
m.st. Warszawy.

Po sprawdzeniu wniosku pod wzgledem formalno-prawnym organ w dniu 8 kwietnia 2024 r. wezwat
Whnioskodawce do uzupetnienia wniosku w trybie art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 poz. 572). Uzupetnienie wniosku nastapito
w dniu 12 kwietnia 2024 r.

Zawiadomieniem z dnia 26 kwietnia 2024 r. wszczeto postgpowanie administracyjne
w przedmiotowej sprawie.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego, na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy —
Prawo budowlane, Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy postanowieniem nr 416/WAW/PA/2024
z dnia 22 maja 2024 r. natozyt na Inwestora obowigzek usunigcia nieprawidtowosci w dokumentacji
projektowej zatgczonej do ww. wniosku.

W dniach 20 czerwca 2024 r. i 21 czerwca 2024 r. do tut. organu wptyneto pismo Inwestora wraz
z uzupetniong dokumentacja projektowa, w zwigzku z postanowieniem Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 416/WAW/PA/2024 z dnia 22 maja 2024 r.

Ponowna analiza przedtozonych przez Inwestora wyjasnien wykazata zaistnienie dodatkowych
okolicznosci w przedmiotowej sprawie, zatem pismem z dnia 28 czerwca 2024 r., stosownie do art. 50 §1
KPA, organ ponownie wezwat Inwestora do ztozenia stosownych wyjasnien.

W dniu 9 sierpnia 2024 r. do tut. organu wptyneto pismo Inwestora o zawieszenie przedmiotowego
postepowania. Postanowieniem Nr 684/WAW/PA/2024 z dnia 20 sierpnia 2024 r. zawieszono
postepowanie w niniejszej sprawie.

Pismami z dnia 13 czerwca 2025 r. i 25 czerwca 2025 r. Inwestor wnidst o podjecie postepowania
w sprawie wniosku zataczajac trzy egzemplarze dokumentacji projektowej. Postanowieniem
nr 545/WAW/PA/2025 z dnia 29 lipca 2025 r. podjeto postepowanie.

Zawiadomieniem z dnia 13 sierpnia 2025 r. zgodnie z art. 10 § 1 ustawy - Kodeks postepowania
administracyjnego powiadomiono strony postepowania o zebranych dowodach i materiatach przed
wydaniem decyzji.

Odpowiedzialno$¢ za merytoryczng zawarto$¢ projektu budowlanego ponosi wytgcznie projektant
oraz — w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu — sprawdzajacy projekt , ktérzy majg obowigzek
odpowiednio sprawdzenia projektu budowlanego w sposéb zgodny z obowigzujacymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej oraz sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego pod wzgledem
zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

W wyniku analizy przediozonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego, stwierdza sie ich zgodnos$¢ z decyzjg nr 465/WZ/2022 o warunkach
zabudowy z dnia 22 grudnia 2022 r., przeniesionej decyzjg nr 373/WZ/2023 z dnia 13 grudnia 2023 r.,
przepisami techniczno-budowlanymi, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska.

Projektanci ztozyli wymagane os$wiadczenia o wykonaniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Przedtozony do wniosku projekt jest kompletny, posiada
informacje dotyczaca bezpieczeristwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b ustawy
- Prawo budowlane oraz zostat wykonany przez osobe posiadajagcg wymagane uprawnienia budowlane,
wpisang do centralnego rejestru oséb posiadajacych uprawnienia budowlane.

Inwestor wykazat prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane stwierdzone
na podstawie o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
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Majac powyzsze na uwadze nalezy wskaza¢, iz inwestor spetnit wymogi formalne okreslone
w art. 33 ust. 2 ustawy - Prawo budowlane. Ponadto zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane
stwierdzono, ze spetnione zostaly wszystkie warunki wydania pozwolenia na budowe okreslone
w art. 32 ust. 1i4 oraz art. 34 ust. 1-3 tejze ustawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 ustawy - Prawo budowlane, ktéry stanowi: W razie spetfnienia wymagari
okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wiasciwy organ nie moze odméwi¢ wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe.

W tym stanie faktycznym i prawnym nalezato orzec jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego, Pl. Bankowy 3/5 w Warszawie,
za posrednictwem Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu m.st. Warszawy w Dzielnicy Wawer
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 1 i § 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do whniesienie odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa, jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw
postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek stron zawarty w odwotaniu, organ odwotfawczy, przeprowadza postepowanie
wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sie to do przyspieszenia
postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postepowania
wyjasniajagcego organowi, ktory wydat decyzje.

Przepis & 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenie im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Niniejsza decyzja administracyjna podlega optacie skarbowej w wysokosci 100 zt, zgodnie z art. 1
i art. 4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tJ Dz.U.z 2023 r. poz. 2111) oraz pkt 9 pkt.
1 cz.lll zatacznika do ww. ustawy.

ZUp\PREZYDENTA M.ST. WARSFAWY

ZA 03 292(’ ./ g
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Kierownik Referatu
Administracji Architektoniczno-Bugowlane)
w Wydziale Architektury i Budownictwa
dia Dzielnicy Wawer

Otrzymuja:
1. POLARIS DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

2. a/a Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu m.st. Warszawy dla Dzielnicy Wawer, ul. Zeganska 1,
04-713 Warszawa
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Do wiadomosci:

3.
4.

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 nr 11, 02-366 Warszawa
Centrum Obstugi Podatnika, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa

Pouczenie:

1.

Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym ta
stanie sie ostatecznq, lub budowa zostanie przerwana na okres dtuzszy niz 3 lata.

Inwestor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wtasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujqgcego nadzor nad zgodnosciq realizacji budowy z projektem, przed ich rozpoczeciem,
dofqczajgc na pismie:

a) oswiadczenie kierownika budowy (robét) o przyjeciu obowiqzku kierowania budowq (robotami budowlanymi), a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane,

b) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajqce
przyjecie obowiqzku pefnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlane;

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystqpic po
zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (art. 54 ustawy - Prawo budowlane). Jednakze w
przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane, inwestor jest obowigzany uzyskac pozwolenie na
uzytkowanie.
Inwestor moze przystqpi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod warunkiem
uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego.
Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wilasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy - Prawo budowlane. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiqzkowej kontroli.
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami: Kto w trakcie prowadzenia
robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty moggqce uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

b) zabezpieczyc, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

c) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,

witasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Zasady prowadzenia prac budowlanych w zakresie ochrony przed hatasem:

a) zaplanowac¢ wszelkie operacje z uzyciem ciezkiego sprzetu generujgcego hatas do sSrodowiska tak, aby ograniczy¢

uciqzliwosci dla otoczenia;

stosowac sprzet w dobrym stanie technicznym, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzqdzeniu Ministra

Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagar dla urzqdzeri uzywanych na zewnqtrz pomieszczeri

w zakresie emisji hatasu do Srodowiska (Dz.U. z 2005 r. nr 263, poz. 2202);

¢) przestrzegac zasady wylgczania silnikéw samochodéw i maszyn budowlanych w czasie przerw w pracy;

d) maksymalnie ograniczy¢ czas budowy poszczegdlnych etapow poprzez odpowiednie zaplanowanie procesu budowlanego.

b

<

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 40




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latqcznik 4 - Pozwolenie na budowe

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 41




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latqeznik 5

11 \ N - - o — = — ==

X Legenda: } 1
A LA s SR o

proj. linia zabudowy

\
SIKIC SYTUACYINY

2 \ P PSRISATI Seanes
B N gy ) s R
LN 2g0gnie 2 JrE— e,
285N = 8 Arakea ik Precow Parovania ks R R o
PR acn
2 D ‘ WG CORINIGE OPRACOWAA POLARIS DEVELOPMENT SP.Z 0.0.
\ nr 465MZ/2022 2 dn. 22.12.2022 |§| ] W, Skalnicowa 21, 4787 Warezawn
2 % " 2
SRR [e—
TRRKEIE \
505
TR 0% WEISCIE DO BUOYNEU MH-ARCHITEKCI
s = ey A/
o SR IX R XA .
R RERERIREE architekci
TSI
RIS
0000“,‘“:.:‘2‘0},6
%% S
1«&:‘9 o PROJEKT BUDOWLANY
- iC;r. = s m
) o e — BUDYNKU MIESZKALNEGO
g /P & ] WIELORODZINNEGO
D Ll [ " o oo WRAZ Z GARAZEM PODZIEMNYM
C. . i [E—— _J s MR TR ORI U
\ RS [T senmigyemmem pry uicy Korkowe 146 | Kodciuszkoncom 76
! L SU— SERER IR o 0 otcnone

ARCHITEKTURA

o nnH

architekoi
s r—
WO B omann arch MICHAL HINGZ  5/B-8681.001AI09, MOIA MA2198
SRR ooeacr
in2. OLGASLEPOWROKSKA
BTG

arch BLAZEJMALCZYNSKI  MAIDS208, MO MA-1986

PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

[ 1:500 ]("724-03-22 [

‘ KOR 24-03-22- PB-A-PZT1-rew 00

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 42




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latqeznik 6 - Decyzja o warunkach zabudowy

ZARZAD DZIELNICY WAWER
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

ul. Zegariska 1, 04-713 Warszawa
tel. 22 443 68 00, faks 22 443 69 22
www.wawer.warszawa.pl, www.um.warszawa.pl

Znak sprawy: UD-XIII-WAB-RU.6730.486.2017.MMA Warszawa, 22 grudnia 2022r.
AKO.UD-XIII-WAB-RU
DECYZIA Nr 465/WZ / 2022

o warunkach zabudowy

Na podstawie : art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 - ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r, poz. 503), art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2022r. poz. 2000 t.j.), art. 39 ust. 4
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 559) w zwigzkuz § 17
uchwaty Nr XLVI/1422/2008 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2008r. w sprawie
przekazania dzielnicom m.st. Warszawy do wykonywania niektérych zadari i kempetencji m.st.
Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016r., poz. 6725), art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 15 marca 2002r. o
ustroju miasta stotecznego Warszawy (t.j. Dz.U. z 2018r, poz. 1817),

po rozpatrzeniu wniosku Pana Stawomira Boguckiego ztozonego dnia 12 grudnia 2017r., uwzgled-
niajac decyzje Samorzadowego Kolegium odwotawczego znak KOC/7041/Ar/21 z dnia 11 stycznia

2022r.
ustalam

warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami , garazem
podziemnym, infrastruktura techniczna i zjazdem

na dziatkach nr ewid. 19, 20, 21/1, 21/2 i 22 z obrebu 3-10-01,

potozonych przy ul. Korkowej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie,

uzytek gruntu B

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciggta i literami A-B-C-D-E-F-G-A
na mapie stanowiacej Zatacznik graficzny nr 11 nr 2, ktéry jest integralng czescia niniejszej decyzji.

1. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu.

Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1.1.1 Linie zabudowy

* wyznacza sig nieprzekraczalng linig zabudowy wzdtuz granicy dziatki oznaczonej AGF w odlegtosci
8m od projektowanej krawedzi jezdni ul. Korkowej i ul. Kosciuszkowcdw, zgodnie z art.43 ustawy
od drogach publicznych ustawy o drogach publicznych.

e lokalizacja budynku na dziatce powinna spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac budynki i ich usytuowanie

o Nieprzekraczalne linie zabudowy przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do decyzji.

1.1.2 Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

* maksymalny wskaZnik wielkosci powierzchni zabudowy projektowanej w stosunku do powierzchni

terenu inwestycji 0,28
1.1.3 Powierzchnia biologicznie czynna
* powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki minimum 50%

1.1.4 Szerokos¢ elewacji frontowej dla budynku
* szerokosc elewacji frontowe]j budynku od strony terenu inwestycji oznaczonego FG
od 11m do 16m
1.1.5 Wysokosc
* maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej budynku, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku) 16m
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e maksymalna wysokoé¢ gtéwnej kalenicy dachu budynku (mierzona od rzednej terenu istniejgce-
go) 16m

1.1.6 Geometria dachow

e dachy ptaskie

s2czegbtowe usytuowanie planowanego obiektu rozstrzygnigte zostanie na etapie pozwolenia na
budowe, w oparciu o przepisy Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2022r. poz.1225), ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2021r.,poz. 2351)
Przediozona do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy koncepcja zamierzenia inwesty-
cyjnego nie jest wigzaca podczas zatwierdzania planu zagospodarowania terenu na etapie uzyskiwa-
nia pozwolenia na budowe.

1.1 Warunki ochrony érodowiska i zdrowia ludzi

Planowana inwestycja musi spetnia¢ warunki wynikajace z:

- ustawyz dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2022r., poz. 916)

- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2 2021r. poz.1973),

- ustawyzdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. z 2022r., poz. 1029)

- ustawyz dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2022r. poz. 2409)

- ustawy z dnia 13 wrzesnia1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. z
2022r., poz.1297.)

- rozporzadzenie Ministra $rodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. z 2014r., poz. 112)

- ustawy 2 dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021r., poz. 2233))

- ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U.z 2022r., poz. 699.)

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 maja 2015 r. w sprawie odzysku lub
unieszkodliwiania odpaddw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. z 2015 r. poz. 796).

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. 2 2019r., poz. 1839).

Teren inwestycji zgodnie ze Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem ZL —tereny zieleni lesnej.

Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 5 lipca
2018r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Rezerwat im. Kréla Jana
Sobieskiego” teren inwestycji lezy w granicach otuliny (strefa B) rezerwatu, dla ktérego zgodnie z
art.9.1.pkt 3: ,Wprowadza sie nastepujgce ustalenia do studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzenneqo miasta stofecznego Warszawy, miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta stofecznego Warszawy, planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego dotyczqce eliminacji lub ograniczenia zagrozen
wewnetrznych, na terenie otuliny rezerwatu w strefie B;

a) nalezy zachowaé spos6b uzytkowania jako teren zieleni, bez mozliwosci lokalizowania budynkéw i
budowli oraz infrastruktury niezwiqzanej z prowadzeniem gospodarki lesnej i fun kcjonowaniem
o$rodka rehabilitacji zwierzqt”.

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta stolecznego
Warszawy nie jest aktem prawa miejscowego nie jest aktem prawa miejscowego zgodnie z art.9
pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.3 Uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Pismem znak WPN-II1.612.1756.2022.ABA z dnia 18 listopada 2022r. Regionalny Dyrektor Ochrony
érodowiska w Warszawie uzgodnit przedmiotowy projekt decyzji o warunkach zabudowy.

2
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1.4 Uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych w Warszawie.

Pismem znak UDZW.224.4.473.2022.ZK z dnia 08 listopada 2022r. Dyrektor Regionalnej Dyrekcji
Laséw Paristwowych w Warszawie odmdwit wszczecia postepowania z uwagi na fakt ze : ,inwestycja
bedzie realizowana na gruntach oznaczonych jako uzytek gruntu B (tereny mieszkaniowe)”.

1.5 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

Planowang inwestycje nalezy podtaczy¢ do istniejacej miejskiej sieci inzynieryjnej wg umow
zawartych miedzy wtasciwg jednostka organizacyjna, a wnioskodawcg (art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym) w zakresie:

- zaopatrzenia w energie elektryczng : istnieje mozliwosé zasilania inwestycji, zgodnie z z dnia
28.12.2017r.
. odprowadzenia $ciekéw : do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z pismem Miejskiego

Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji S.A. w Warszawie znak:
PRO.DWP.669.11153.2017.404875.17.AR.AL z dnia 20.12.2017r. ,(...) Odbiornikiem sciekéw bytowych
ww. inwestycji moze byc istniejgcy kanat sanitarny sr. 0,20m w ul. Kosciuszkowcow.”

° zaopatrzenia w wode : z sieci wodociggowe]. Zgodnie z pismem Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggdw i Kanalizacji S.A. w Warszawie znak: PRO.DWP.669.11153.2017.404875.17.AR.AL z dnia
20.12.2017r , (...) Zrédfem zaopatrzenia w wode ww. budynku moze by¢ istniejgcy przewdd wodociggowy
DN100 w ul. Kosciuszkowcow lub istniejgcy przewdd wodociggowy DN 150 w ul.Korkowe].”

@ zaopatrzenie w ciepto : z sieci miejskiej (zgodnie z pismem Veolia z dnia 18.12.2017r. lub z
wtasnego Zrodia ciepta bez przesgdzania o jego rodzaju.

W zwigzku z wejéciem w zycie uchwaly nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego

z dnia 24 paidziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliwa, nie jest mozliwe rozpoczecie eksploatacji instalacji niespetniajgcych wymagan
okreslonych w § 5i § 6. Instalowane obecnie kotty na paliwo state muszg zapewniaé minimalne
poziomy sezonowej efektywnosci energetycznej i normy emisji zanieczyszczen dla sezonowego
ogrzewania pomieszczen okreslonych w pkt 1 zatacznika Il do rozporzadzenia Komisji (UE) 2015/1189
z dnia 28 kwietnia 2015r. w sprawie wykonania dyrektywy Parlamentu Europejskiego

i Rady 2009/125/WE (Dz.U. UE L 193 z 21.07.2015, str. 100, pézn. zm.) w odniesieniu

do wymogdw dotyczacych ekoprojektu dla kottow na paliwo state.

. odprowadzenie wéd opadowych : wody opadowe z dachdw i powierzchni utwardzonych na
dziatce nalezy odprowadzi¢ w catosci na wtasna dziatke, nie dopuszcza sie odprowadzania wdd
opadowych na dziatki sasiednie oraz przylegajgce do drogi (spetnienie powyziszego warunku naleiy
potwierdzi¢ w projekcie budowlanym);

Odprowadzenie wéd opadowych powinno byc zgodne z warunkami okreslonymi w ustawie  z dnia
20 lipca 2017r. Prawo wodne, art. 29, art. 36, art. 37, art. 41 art. 122;

Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci kolidujacych z planowang inwestycjg - na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci.

Dokumentacje projektowa dotyczaca sieci nalezy uzgodnié zgodnie z ustawa z dnia 5 czerwca 2014r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.z 2021r. poz. 1990.) oraz zarzadzeniem Prezydenta m.st.
Warszawy nr 6378/2014 z dnia 21 lipca 2014r, w sprawie zasad organizacyjnych koordynowania
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu na obszarze m.st. Warszawy.

Przy projektowaniu drég wewngtrznych nalezy zaprojektowaé taka szeroko$é jezdni aby zapewnié
budowe przysztej infrastruktury technicznej tj. wodociag, kanalizacja, gaz, sie¢
elektroenergetyczna.

1.6 Warunki obstugi w zakresie komunikacji.

1.6.1 Obsfuga komunikacyjna planowanej inwestycji bezposrednio z drogi publicznej ul.
Kosciuszkowcow.
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Uzgodniono projekt decyzji zgodnie z wymogiem art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
j zagospodarowaniu przestrzennym z zarzadca drogi .

Uzgodnienie Zarzadu Drog Miejskich znak ZDM-ROU-Z0.0202.1551.2022.AMA z dnia 03 listopada
2022r.:

., Zarzqd Drég Miejskich uprzejmie informuje, ze (...) uzgadnia projekt decyzji o warunkach zabudowy
{...), w odniesieniu do obszaru przyleglego do pasa drogowego ul. Kosciuszkowcow i ul. Korkowej.

Biorgc pod uwage ,ze projektowana inwestycja przylega do nieruchomosci wchodzqgcych w skfad pasa
drogowego ul. Kosciuszkowcoéw i ul. Korkowej i moze powodowac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania pasa drogowego, Zarzqd Drog Miejskich dziatajgc w zakresie swoich kompetencji,
informuje:

-zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985r. 0 drogach publicznych zmiana
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego w zakresie wigczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowana tq zmiang , podlega uzgodnieniu z zarzqdcq drogi. Witgczenie ruchu
drogowego zwigzanego z obstugq inwestycji warunkowane jest zapewnieniem stosownego poziomu
bezpieczeristwa ruchu drogowego. Z uwagi na powyisze, na etapie ww. uzgodnienia dla rozpoznania
sprawy, uwzgledniajqgc rodzaj planowanej inwestycji i zwigzane z tym obcigzenia ruchem, kategorie
drogi publicznej, jej warunki uzytkowania i wzgledy bezpieczedstwa ruchu drogowego, ktdre stanowig
podstawowe kryterium oceny mozliwosci usytuowania nowych zjazddw z drég publicznych zarzqdca
drogi moze zqdac wykonania analizy i prognozy ruchu majqcej na celu ocene wplywu ruchu
generowanego przez planowanq inwestycje na przylegtq sie¢ drogowq. W przypadku stwierdzenia
pogorszenia warunkdw bezpieczeristwa ruchu drogowego na skutek wptywu ruchu zwigzanego z
inwestycjq niedrogowq, zarzqdca drogi zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy uzgodnienia zmiany
zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego.

- na podstawie art.16 ust.1 Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, budowa lub
przebudowa drogi spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.
Szczegbtowe warunki budowy lub przebudowy drogi okreslone zostang w umowie pomiedzy zarzqdcq
drogi a inwestorem, ktorq nalezy zawrzec przed dokonaniem uzgodnienia wynikajgcego z art.35 ust.3
ww . ustawy.

-zjazd z drogi do obiektu powinien by¢ zaprojektowany i wybudowany w sposéb odpowiadajgcy
wymaganiom wynikajgcym z jego usytuowania i przeznaczenia, a w szczegolnosci powinien by¢
dostosowany do wymagari bezpieczeristwa ruchu na drodze, wymiaréw gabarytowych pojazdéw dla
ktorych jest przeznaczony oraz wymagan ruchu pieszych, na warunkach okreslonych w
Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 42 czerwca 2022r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczqcych drég publicznych.

- na podstawie art.29 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje zjazdu lub
przebudowe zjazdu. Ponadto na podstawie art.29 ust.4, przed wydaniem decyzji o lokalizacji lub
przebudowie zjazdu, niezbedne bedzie uzyskanie wszelkich odstepstw od obowigzujgcych przepiséw
okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 42 czerwca 2022r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczqeych drég publicznych, w przypadku ich niespetnienia.

-miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie mogq byc zlokalizowane w projektowanym pasie
drogowym ul. Kosciuszkowcdw i ul. Korkowey.

-obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowac od zewnetrznej krawedzi jezdni w
odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odlegtosci mniejszej niz
okre¢lona moze nastqpic wylqcznie za zgodq zarzqdcy drogi.”
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1.5.2. Wskazniki miejsc parkingowych.

Na terenie objetym wnioskiem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe okreélone w studium uwarunko-
wari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Il strefy zréznicowanych warunkéw obstugi
komunikacyjnej, uszczegétowionych w opracowanym normatywie parkingowym dla m. st. Warszawy,
zgodnie z polityka miasta i strategia jego rozwoju, w tym Strategii Zréwnowazonego Planu Rozwoju
Transportu Publicznego, przyjetej uchwatg nr LVIII/1749/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca
2009r., wedtug wskaznika :

e Miejsca parkingowe dla budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego :

-minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce na 60 m? pow.
uzytkowej mieszkania,

-w ogdlnej liczbie miejsc 10% muszg stanowié miejsca ogdlnodostepne,

-nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla roweréw w ilosci min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych
dla samochodoéw,

-na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wiecej niz 9 miejsc postojowych co najmniej
4% miejsc naleiy przeznaczy¢ i urzadzié dla samochodéw , z ktdrych korzystaja osoby
niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce.

Przewidywana powierzchnia uzytkowa mieszkalna to 5878,0m2, ustugowa 410m2, garazu 939m2.

Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie inwestycji objetym wnioskiem zgodnie z § 19
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r., poz.1065).

W sytuacji nieprzelotowego zakoriczenia drogi wewnetrznej nalezy ja zakorczyé placem
do zawracania lub innym rozwigzaniem réwnorzednym umozliwiajagcym zawracanie pojazddw obstu-
gujacych zabudowe.

Whioskodawca lokalizujgc obiekty budowlane - przeznaczone na staty pobyt ludzi - w strefie oddzia-
tywania ciggéw komunikacyjnych bad? obiektéw przemystowych $wiadomie akceptuje uciazliwosci
akustyczne i ekologiczne (np.: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego). Ponie-
waz zgodnie z § 11 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
ze zm.) budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza
zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okre$lonych w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania érodkéw technicznych zmniejsza-
jacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajgcych odpornosé
budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dia ob-
szaréw ograniczonego uzytkowania, okre$lonych w przepisach odrebnych.

Stosownie do § 11 ust. 2 pkt 2 i 3 tego rozporzadzenia do uciazliwosci, o ktérych mowa w ust. 1,
zalicza sig hatas, drgania (wibracje) oraz zanieczyszczenie powietrza. Odpowiednio do § 323 ust. 1
tego rozporzadzenia budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny byé zaprojektowane i wykonane
w taki sposéb, aby poziom hatasu, na ktéry beda narazeni uzytkownicy lub ludzie znajdujacy sie w ich
sgsiedztwie, nie stanowit zagrozenia dla ich zdrowia, a takie umozliwiat im prace, odpoczynek i sen w
zadowalajgcych warunkach. Wedtug § 325 tego rozporzadzenia budynki mieszkalne, budynki
zamieszkania zbiorowego i budynki uzytecznosci publicznej nalezy sytuowaé w miejscach najm niej
narazonych na wystgpowanie hatasu i drgaf, a jezeli one wystepujg i ich poziomy beda powodowaé
w pomieszczeniach tych budynkoéw przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan,
okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartoéci poziomu diwieku w
pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgari na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy stosowaé
skuteczne zabezpieczenia. Budynki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym
hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi uciazliwo$ciami poprzez zachowanie odpowiednich
odlegtosci od ich zrédet, usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw
amortyzujgcych drgania oraz ostaniajgcych i ekranujacych przed hatasem, a takie racjonalne
rozmieszczenie pomieszczeri w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegréd
zewnetrznych okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaganej izolacyjnoéci akustycznej przegréd
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w budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych.

2. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy os6b trzecich
przed a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej

- mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw tacznosci -
- dostepu $wiatfa dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

3. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, kt6rego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji
Wygasnigcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory ja wydat.

UZASADNIENIE

W dniu 12 grudnia 2017r. wnioskodawca Pan Stawomir Bogucki ztozyt wniosek, zmieniony o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami , garazem podziemnym Jinfrastruktura techniczna i zjazdem na dziatkach
nr ewid. 19, 20,21/1,21/2 i 22 z obrebu 3-10-01 potozonych przy ul. Korkowejw Dzielnicy Wawer w
Warszawie, 0 powierzchni zabudowy projektowanej 800m?, na terenie o powierzchni 2855m?, ktory
stanowi wiasnosc¢ prywatna.

Decyzja uwzglednia ustalenia decyzji Samorzgdowego Kolegium odwotawczego znak
KOC/7041/Ar/21 z dnia 11 stycznia 2022r.

Stan istniejacy terenu inwestycji — teren jest zabudowany budynkami przeznaczonymi do rozbidrki.
Teren inwestycji zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem ZL —zieleri lesna.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy zostata przeprowadzona w
oparciu o art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w
sprawie sposobu ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.
1588) w celu ustalenia wymagari dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analizg
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
61 ust.1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r., poz. 503)

Z przeprowadzonej na podstawie wniosku analizy obszaru /zatacznik nr 2/ okreslone zostaty warunki
zabudowy w niniejsze]j decyzji przy spetnieniu wymogow art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem z dnia 05 paZdziernika 2022r. zawiadomiono wnioskodawce, e przeprowadzona analiza
zagospodarowania terenu, wykazata niezgodnos¢ wniosku 2 art.61 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022, poz.503).

Pismem z dnia whioskodawca wnidst we wniosku nastepujace zmiany okreslajac nastepujace para-
metry jako:

1. Nieprzekraczalna linia zabudowy- proponowana we whniosku w odlegtosci 10,24m od strony
terenu inwestycji oznaczonej FG (ul. Kosciuszkowcow ) i 4m od strony terenu inwestycji oznaczonej
AG (ul.Korkowa) odbiega od ustalonej w wyniku analizy wazdtuz granicy dziatki oznaczonej AGF w

6

Strona 48




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latqeznik 6 - Decyzja o warunkach zabudowy

odlegfosci 8m od projektowanej krawedzi jezdni ul. Korkowej i ul. Kosciuszkowcdw, zgodnie z art.43
ustawy od drogach publicznych ustawy o drogach publicznych.

2. Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziafek-proponowana we wniosku wartogcé
0,37 odbiega od ustalonej w wyniku analizy 0,28.

3 Szerokos¢ elewaciji frontowej od strony GF (ul. Kosciuszkowcdw)-proponowana we wniosku
warto$¢ 24m odbiega od ustalonej w wyniku analizy od 11m do 16m.

4. Wysokos¢ projektowanej zabudowy w giéwnej kalenicy i wysokoéé gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki - proponowana we wniosku wartoéé 23m, odbiega od ustalonej w
wyniku analizy — do 16m.

Inwestycja na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskata niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepiséw prawa z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie,
— Dyrekdji Laséw Panstwowych w Warszawie,
— Zarzadem Drog Miejskich.

Projekt decyzji zostat skierowany na posiedzenie Zarzadu wnioskiem nr WAB/127/2022 gdzie uzyskat
pozytywng opinie do wydania decyzji.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzgdowymi stuzgcymi realizacji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym art. 53 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022r., poz. 503)

Przeprowadzone analizy wykazaty mozliwosc realizacji planowa nego zamierzenia zgodnie

z warunkami okre$lonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisdw
prawa budowlanego na etapie postepowania o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Teren objety wnioskiem nie jest pofozony w pasie drogowym zarezerwowanym w miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego (art. 35) ani w istniejagcym pasie drogowym (art. 39 i 40)
zgodnie z ustawg z dnia 21.03.1985 o drogach publicznych (Dz.U. z 2022r., poz. 1693).

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze niniejsze zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepisdéw odrebnych i warunkami wynikajgcymi z
przeprowadzonych uzgodnieri, a decyzja spetnia wymagania wnioskodawcy zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego stronom zapewniono czynny udziat.
Pismem z dnia 22 listopada 2022r. zawiadomiono strony o zebranych dowodach | materiatach przed
wydaniem decyzji.

Zastrzezen nie wniesiono.

Zgodnie z ustawg o opfacie skarbowej (Dz. U. 2022, poz.2142) opfaty skarbowej nie pobrano.

Ustalenie warunkéw zabudowy ma charakter promesy, uprawniajgcej wnioskodawce do ubiegania
si¢ 0 pozwolenie na budowe , na okreslonych w niej warunkach. Szczegdtowe dane dotyczace migdzy
innymi zasad realizacji przedmiotowej inwestycji , w tym zachowania odlegtosci wymaganych
przepisami prawa, ochrony intereséw osdb trzecich bedg przedmiotem rozwazan na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego —zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. prawo
budowlane. W toku postepowania strony nie wnosily zastrzezen.

W Swietle powyzszego, nalezato orzec jak wyzej.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022r., poz. 503) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Pouczenie

Zgodnie z tredcig art. 32 ust. 1 ustawy 7z dnia 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, w trakcie prowadzenia robét budowlanych naruszajacych strukture gruntu, nalezy:
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Art. 32. 1. Kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych érodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwiocznie zawiadomic o tym wiaiéciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

0d decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Urzgdu
Miasta Stofecznego Warszawy Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer w terminie
14-dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy sktadac bezposrednio w Urzedzie Miasta Stotecznego Warszawy Wydziat
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wawer, ul. Zeganska 1, 04-713 Warszawa, lub za
posrednictwem poczty.

Jednoczeénie zgodnie z art. 127a:

§ 1 Kpa W trakcie biegu terminu do whniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do whniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2 Kpa Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej owiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i
prawomocna.

Projekt decyzji sporzqdzifa

mgr inz. arch. Agnieszka Kosiriska

Zataczniki:
- zatacznik Nr 1 - Mapa w skali 1:500 z okresleniem gra nic terenu objetego wnioskiem
- zatacznik Nr 2 = Wyniki analizy obszaru (czeéé opisowa oraz czeé¢ graficznaw skali 1:1000)
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Bogucki Henryk dla DZIELNICY }
Gronkiewicz tukasz Informuje, de z dniem. ; . B ]
Gronkiewicz Marta Decyzja v, f(j:ﬂ.xé/wlm sig oslatecama

ICY WAWER
o,

D %

Czech Jozef

3
4
5.
6. Maciejewska Halina
7
8

Bogucka Sabina

z up. ZARZADU DZIELNICY WAWER

9. Bogucki Marek M.ST. WAR ?:7)\.\;\?"‘,’
10, Czwarnog Agnieszka 76 7&\
11. Gronkiewicz Piotr \grteszka Koswiska
5 wny Specjalista
12. Boguc!(l T?dEUSZ w Wydziale Architektury i Budownictwa
13, Gronkiewicz Irena dla Dzielnicy Wawer
14, Bogucka Elzhieta
Do Wiadomosci:
15. A/a
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Zatacznik nr 2

Opis standardu wykonania
Przedsiewziecia Deweloperskiego
~KORKOWA 146"

w Warszawie

Spis tresci:

OTOCZENIE — ZAGOSPODAROWANIE TERENU ......coovvvaieiieisiieieeiseesssseessssssesse st ssssessesensessesans -2-
KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKOW .......vovvieireiiiecriieseieee s -2-
KLATKI SCHODOWE | KORYTARZE..........couiviuererisressessssaessssssssssssssessssessssse s saessssss s ssssesesssassensas -3-
HALA GARAZOWA, CZESC PODZIEMNA ...ttt ettt ete et ns s tese s s e sessnessasnana -4-
LOKALE MIESZKALNE. ......cvovevecveeeseceeeeses e es s e sessesae s sesess s sassessessssassesaesssssss s ssseesessesassensas -4-
BEZPIECZENSTWO BUDYNKOW........couiviviiirriesieteie ettt seae st esae s s s sae s eans -6-

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 51




Korkowa 146 - Warszawa, Dzielnica Wawer, ul. Korkowa 146

Latgeznik 7

OTOCZENIE - ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Tereny rekreacyjne dla mieszkancow

e miejsce wypoczynku i rekreacji, zgodnie z projektem
Zagospodarowanie terenéw zielonych

e zielen niska (trawniki, rosliny okrywowe), zielen $redniowysoka
(krzewy, rabaty bylinowe, zywoptoty), zielen wysoka - zgodnie
z projektem

Instalacje w otoczeniu budynku

e instalacja wodociagowa

e instalacja kanalizacji sanitarnej

e instalacja kanalizacji deszczowej ze skrzynkami rozsaczajacymi na
terenie inwestycji

e instalacja cieplna z sieci miejskiej

e instalacja elektroenergetyczna, w tym oswietlenia zewnetrznego

e instalacja teletechniczna, w tym monitoringu CCTV

Miejsce gromadzenia odpadéw

e kosze na $mieci rozmieszczone na terenie inwestycji, przy gtéwnych
ciggach komunikacyjnych
e Smietnik w postaci konteneréw segregacyjnych na terenie inwestycji

KONSTRUKCIA I WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKOW
Wysoko$¢ budynkéw

o pie¢ kondygnacji naziemnych
e jedna kondygnacja podziemna - hala garazowa

Konstrukcja

e stropy zelbetowe

e Sciany/stupy kondygnacji podziemnej zelbetowe (zgodnie z projektem)
e Sciany/stupy kondygnacji naziemnych zelbetowe (zgodnie z projektem)
o klatka schodowa - biegi schodowe, podesty i spoczniki zelbetowe,

e szyb windowy - zelbetowy

Sciany zewnetrzne

e Sciany kondygnacji podziemnej zelbetowe
e Sciany kondygnacji naziemnych zelbetowe/murowane (zgodnie z
projektem)

Sciany wewnetrzne

e $ciany noséne - Zelbetowe
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e Sciany dziatlowe - murowane

Dach
e stropodach zelbetowy, izolowany termicznie, przeciwwilgociowo
i przeciwwodnie
Elewacje
e ocieplenie - styropian lub wetna mineralna (technologia ETICS) -
zgodnie z projektem
e wykonczenie elewacji - zgodnie z projektem
Balkony

e posadzka balkondw, ptyty gresowe na podktadkach dystansowych
e balustrady azurowe lub szklane - zgodnie z projektem

KLATKI SCHODOWE I KORYTARZE
Klatki schodowe i korytarze

e Sciany wewnetrzne - tynkowane malowane lub oktadzina dekoracyjna -
zgodnie z projektem wnetrz czesci wspdlnych
posadzka korytarzy i cokoty - gres
wykonczenie biegow schodowych - gres

e winda z poziomu podziemnej hali garazowej, obstugujgca wszystkie
kondygnacje

e sufity tynkowane, malowane lub lokalnie g-k

Balustrady
e balustrady Ilub pochwyty stalowe malowane proszkowo - zgodnie z
projektem

Drzwi klatki schodowej/korytarzy

e wykonane z profili aluminiowych z przeszkleniami - zgodnie z
projektem

Oswietlenie klatek schodowych i korytarzy

e osSwietlenie sufitowe oraz miejscowo dekoracyjne, osprzet elektryczny,
sterowanie za pomocg czujek ruchu (zgodnie z projektem)

Domofony
» obudowa w kolorystyce zgodnej z projektem
Skrzynki na listy

e obudowa w kolorystyce zgodnej z projektem
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HALA GARAZOWA, CZESC PODZIEMNA
Sciany, stupy i stropy

e elementy konstrukcyjne zelbetowe monolityczne, murowane - zgodnie
z projektem

Posadzki
e posadzka zywiczna lub ptyta betonowa

Brama wjazdowa

e segmentowa, otwierana na pilota (jeden pilot dla jednego miejsca
postojowego)

Oswietlenie
« oprawy sufitowe sterowane za pomocg czujek ruchu

Komorka lokatorska (jezeli stanowi przedmiot umowy)

e indywidualne, zamykane pomieszczenie wydzielone pelnymi Iub
azurowymi $ciankami, Sciankg murowang petng, $ciankg murowang
azurowg lub petng zelbetowg (zgodnie z projektem) z oswietleniem;
przestrzen pomieszczenia moze by¢ czeSciowo zajeta przez
przebiegajace instalacje i warstwy izolacji termicznej

e uzytkownik NIE MOZE zastania¢ otwordw w Sciankach pomieszczenia
oraz otwordéw nawiewnych w $cianach zewnetrznych

o uzytkownik NIE MOZE przechowywaé w pomieszczeniach materiatéw
i substancji niebezpiecznych, tatwopalnych i szkodliwych

Zakaz wjazdu i wprowadzania do podziemnej hali garazowej pojazdéw z zamontowang,
instalacjq LPG

LOKALE MIESZKALNE
Sciany wewnetrzne

e Sciany zelbetowe lub murowane z bloczkéw silikatowych lub bloczkéw
ceramicznych (zgodnie z projektem)

e Sciany dziatowe - bloczki silikatowe lub bloczki ceramiczne (zgodnie z
projektem)

e Sciany tynkowane kat. III, bez szpachlowania (w pomieszczeniach WC,
tazienki tynk zatarty ,na ostro” pod utozenie glazury)

Sufity
¢ tynkowane, bez szpachlowania

Posadzki
e wylewka betonowa
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Stolarka okienna, drzwi balkonowe i tarasowe

e PVC (kolor biaty od wewnatrz), kolor od zewnatrz zgodny z projektem
elewacji, parapety wewnetrzne - konglomerat

Drzwi wejsciowe do mieszkan

e+ antywlamaniowe

Drzwi wewnetrzne

e brak
Wentylacja

e mechaniczna wywiewna,
e nawiew poprzez nawietrzaki

Instalacja grzewcza

e czynnik grzewczy - z sieci miejskiej
e grzejniki Scienne panelowe oraz fazienkowe (drabinkowe) z gtowicami
termostatycznymi

Instalacje teletechniczne
e domofonowa, telewizyjna, $wiattowodowa, teleinformatyczna

Instalacja wodna (ciepta i zimna):

e z miejskiej sieci, indywidualne opomiarowanie,

o tazienka, WC - wg projektu (bez osprzetu i baterii),
podejscie wody (podtynkowe) zakonczone zaslepka, z wytaczeniem
écian miedzylokalowych i zewnetrznych, a takze $cian oddzielajacych
lokale od klatek schodowych (wykonane natynkowo)

e kuchnia - wg projektu (bez osprzetu i baterii),
podejscie wody (podtynkowe) zakonczone zaslepka, z wytaczeniem
écian miedzylokalowych i zewnetrznych, a takze $cian oddzielajacych od
klatek schodowych (wykonane natynkowo)

Instalacje kanalizacyjne:

e do miejskiej sieci, rury PVC

e fazienka, WC
- wyjscie z pionu zakorkowane zaslepka w ptaszczyznie $ciany szachtu
pionu kanalizacyjnego

- bez rozprowadzenia instalacji pod konkretne urzadzenia,
doprowadzenie instalacji kanalizacyjnej - w gestii Nabywcy

e kuchnia
- wyjscie z pionu zakorkowane zaslepka w ptaszczyznie Sciany szachtu
pionu kanalizacyjnego
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- bez rozprowadzenia instalacji pod konkretne urzadzenia,
doprowadzenie instalacji kanalizacyjnej — w gestii Nabywcy
Instalacje elektryczne

e indywidualna tablica mieszkaniowa

Oswietlenie (bez opraw)

e ilos¢ punktéw $wietlnych wg projektu

Gniazda
e ilos¢ gniazd wg projektu
e w kuchni gniazdo na zmywarke, lodéwke i gniazdo pod zasilanie okapu
oraz przytacze tréjfazowe do kuchenki zgodnie z projektem

BEZPIECZENSTWO BUDYNKOW

e teren czesciowo ogrodzony, z kontrolg dostepu
e monitoring terenu zewnetrzny wg. projektu.
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REPERTORIUM A NR /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia ... roku dwa tysigce dwudziestego szostego (.....2026) przed ...,

notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w Warszawie przy ulicy

Sandomierskiej nr 18 lok. 1, w siedzibie tej kancelarii, stawili sig:

zwany/a dalej takze PRZEDSTAWICIELEM DEWELOPERA,

spolke pod firma:
Polaris Korkowa 146 spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig ------------------

z siedzibg w Warszawie (adres: 02-697 Warszawa, ul. Wincentego Rzymowskiego
nr 31, REGON: 528943336, NIP: 9522257636), wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0001112033 (dalej: ,,.Spotka”

lub ,,.Deweloper”);

jako Prezes Zarzadu, ujawniona w tym charakterze w rejestrze przedsigbiorcow i

uprawniona do samodzielnej reprezentacji powotanej spotki;

zgodnie z trescig okazanej przy niniejszej czynnosci informacji pobranej ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci, na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym, stanowigcego Informacje odpowiadajaca odpisowi

aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow;

wedlug o$wiadczenia Stawajgcej Jej uprawnienia do samodzielnej reprezentacji nie
ulegly zmianie;
1. B,
2.

- lacznie zwani dalej takze STRONA NABYWAJACA.

(wskazane powyzej dane stanowig okre$lenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy
deweloperskiej w rozumieniu art. 35 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym [Dz.U. z 2024 r., poz. 695], zwanej dalej USTAWA).
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Tozsamos$¢ Stawajacych zastgpca notarialny stwierdzil, na podstawie okazanych

i wyzej powotanych dowodow osobistych, za§ dane osobowe niewynikajace z dokumentow

tozsamosci zostaly podane zgodnie z o$wiadczeniami.
. 1 ... o$wiadczaja, ze nie dokonali zastrzezenia swoich numeréw PESEL w
rejestrze zastrzezen numerow PESEL, prowadzonym w systemie teleinformatycznym, w mysl

przepisow ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 r. o ewidencji ludnosci (Dz.U. z 2022 r., poz. 1191

ze zm.).
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze nie zachodza Zadne okolicznosci
wylaczajace badz ograniczajace jego uprawnienie do reprezentowania Dewelopera.-------------
Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze elementy
zaznaczone w tresci niniejszego aktu poprzez podkreslenie albo jako (fragment usunigty)
stanowig postanowienia wynikajace ze zmian w tre$ci prospektu informacyjnego lub

zataczniku w czasie pomigdzy dorgczeniem Stronie Nabywajacej prospektu informacyjnego

wraz z zalacznikami, a podpisaniem niniejszej umowy deweloperskiej.

UMOWA DEWELOPERSKA
(dalej takze: UMOWA)

§ 1. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Strona Nabywajaca o$wiadczaja,
ze przed zawarciem niniejszej Umowy Strona Nabywajaca miata wplyw na jej postanowienia,
w szczegllnosei dotyczace ceny i harmonogramu platnosci. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze
wyraza zgode na  wilaczenie do Umowy zmian, o  ktorych  mowa

w art. 35 ust. 3 Ustawy.

§ 2. 1. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest

wlascicielem nastgpujacych nieruchomosci:

(1) nieruchomos$ci  gruntowej stanowiacej dzialki gruntu oznaczone nr ewid.: 19
(dziewigtnascie) i 21/1 (dwadzieécia jeden tamane przez jeden), z obrgbu 3-10-01, o tacznym
obszarze 0,2782 ha (dwa tysigce siedemset osiemdziesiat dwa metry kwadratowe), potozonej
w Warszawie, Dzielnicy Wawer, przy ulicy Korkowej, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta KW Nr WA6M/00534268/7,

(NIERUCHOMOSC I)

(2) nieruchomos$ci  gruntowej stanowigcej dziatk¢ gruntu oznaczong nr ewid.: 21/2

(dwadziescia jeden tamane przez dwa), z obrgbu 3-10-01, o obszarze 0,0079 ha
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(siedemdziesiat dziewig¢ metrow kwadratowych), potozonej w Warszawie, Dzielnicy Wawer,
przy ulicy Korkowej, dla ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW Nr WA6M/00537563/6, ---------
(NIERUCHOMOSC II)

(3) nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki gruntu oznaczone nr ewid.: 20 (dwadziescia)
i 22 (dwadziescia dwa), z obrebu 3-10-01, o tacznym obszarze 0,0512 ha (pigéset dwanascie
metrow kwadratowych), potozonej w Warszawie, Dzielnicy Wawer, przy ulicy Korkowej, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW Nr WA6M/00537564/3,

(NIERUCHOMOSC III).

Z okazanych przy niniejszym akcie odpisow zwyklych powolanych wyzej ksiqg wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci I, II i III wydanych przez Centrale Centralnej Informacji
Ksiqg Wieczystych w Warszawie Ministerstwa Sprawiedliwosci, w trybie art. 367 ust. 4
ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajgcych moc
dokumentu wydawanego przez sqd bez zaopatrywania go w pieczec¢ urzedowq i podpis
upowaznionego pracownika, samodzielnie wydrukowanego w dniu dzisiejszym wynika, ze:----
w dziatach I-Sp ww. ksiag wieczystych nie zamieszczono zadnych wpiséw, -----------

b. w dziatach II ww. ksigg wieczystych jako wiasciciela ujawniono Dewelopera na
podstawie umowy datio in solutum udokumentowanej aktem notarialnym z 05 lipca

2024 r. Rep. A Nr 2966/2024 przed notariuszem Michatem Lorencem w Warszawie

(UMOWA PRZENIESIENIA),

c.  w dziatach III ww. ksiag wieczystych nie zamieszczono zadnych wpisow, -------------
d.  wdzialach IV ww. ksiag wieczystych nie zamieszczono zadnych wpiséw, -------------
e. w zadnym z dzialow ww. ksiag wieczystych nie widnieja jakiekolwiek wzmianki o

wnioskach.

Nieruchomo$¢ I, Nieruchomo$¢ I i Nieruchomos$¢ III zwane s w dalszej czg$ci Umowy

facznie Nieruchomoscia.

2. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oswiadcza, ze:

Deweloper nabyl Nieruchomo$¢ na podstawie Umowy Przeniesienia,

b. Nieruchomos¢ jest niezabudowana,

c. Nieruchomos¢ jest wolna od nieujawnionych w ksiggach wieczystych ograniczonych

praw rzeczowych,

d. Deweloper nie jest ograniczony w dokonywaniu czynno$ci prawnych,

e. Nieruchomosc¢ jest wolna od roszczen osob trzecich; w stosunku do Nieruchomosci nie
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jest prowadzona egzekucja sadowa ani administracyjna,
Deweloper nie ma zadnych zaleglosci podatkowych ani dtugéw, do ktorych stosuje si¢

przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2022r.,

poz.2651 ze zm.),

. Deweloper uzyskat ostateczng i prawomocng decyzj¢ Nr 407/ WAW/PB/2025 z dnia 14

sierpnia 2025 roku, znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.1.74.2024. KWR wydang przez
Prezydenta m.st. Warszawy zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe na Nieruchomosci
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym na dziatkach
nr ewid.: 19, 20, 21/1, 21/2, 22 o obrgbu 3-10-01 przy ul. Korkowej 146 (POZWOLENIE
NA BUDOWE); Pozwolenie na Budowg, wydane pierwotnie na rzecz innego podmiotu,
zostato przeniesione na rzecz spotki pod firma: Polaris Korkowa 146 sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, zgodnie z wydang przez Prezydenta m.st. Warszawy decyzja nr
432/WAW/PB/2025/P z dnia 01 wrzesnia 2025 roku, ktéra uzyskata przymiot

ostatecznosci z dniem 19 wrze$nia 2025 r., zostato przeniesione na Dewelopera; ------------

. Deweloper na podstawie Pozwolenia na Budow¢ wybuduje na Nieruchomos$ci Docelowe;j

budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym, w ktorym znajdowaé sig¢
bedzie lacznie 64 (sze$édziesiat cztery) samodzielne lokale mieszkalne i 4 (cztery)
samodzielne lokale niemieszkalne; potozenie tego budynku na Nieruchomosci
przedstawia Zalacznik do Prospektu informacyjnego (BUDYNEK MIESZKALNY); W
podziemiu Budynku Mieszkalnego znajdowa¢ si¢ bedzie, stanowiacy czg§¢
nieruchomosci  wspolnej wielostanowiskowy garaz podziemny, obejmujacy: 59
(pieédziesiat dziewieé) posadzkowych miejsc postojowych, 30 komorek lokatorskich;

nadto na Nieruchomosci zlokalizowanych bedzie 9 (dziewigé) miejsc postojowych

naziemnych,
Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej, ----------------------
roboty budowlane przy Budynku Mieszkalnym rozpoczgly si¢ w dniu 01 grudnia 2025

roku, a zakonczy¢ maja si¢ do dnia 30 grudnia 2027 roku,

. do zawarcia niniejszej Umowy jest wymagana zgoda Zgromadzenia Wspolnikéw

Dewelopera, zgodnie z § 16 umowy spotki Dewelopera; Zgromadzenie Wspolnikow

podjeto ww. uchwate dnia ... roku,

realizujac obowiagzek wynikajacy z art. 7 ust. 1 Ustawy Deweloper zapewnia Stronie
Nabywajacej, zgodnie z art. 6 Ustawy, nastgpujacy srodek ochrony: otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez ... (adres: ..., KRS ..., REGON
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...) (BANK) nr ... (RACHUNEK POWIERNICZY lub OMRP). Srodki wplacone przez Strong
Nabywajaca na OMRP zgodnie z postgpem realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
moga zostaé wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia
deweloperskiego okre§lonego w Umowie. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na
OMRP i wyptaty z OMRP odrgbnie dla kazdego nabywcy, na przypisanym odrg¢bnie dla
kazdego nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny numer nadany dla Nabywcy:
.... Na pisemny wniosek Strony Nabywajacej Bank przekaze jej informacje dotyczaca
wplat i wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie
nabywcy. Dyspozycja wyptlaty $rodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa Deweloperskg i harmonogramem
Przedsigwzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczonego przez Bank Project Monitora dzialajacego poprzez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowalne; wyptata srodkow z OMRP nast¢puje na podstawie
dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu
pod wzgledem rzeczowym i finansowym za$§  Deweloper dysponuje $rodkami
wyptacanymi z OMRP w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek Zatwierdzenie dyspozycji
pod wzgledem rzeczowym i finansowym nastgpuje po przeprowadzeniu kontroli
dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentoéw przez Project
Monitora dziatajacego w imieniu Banku; po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okoliczno$ci
przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkow nie beda podlegaty kontroli pod
katem rzeczowym i finansowym; wyptata srodkow nastepuje poprzez wyptaty z subkont
nabywcow zgodnie z mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera, wydanym przez Bank, zgodnie
z ktérym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego z
subkonta kazdego z nabywcoéw mozliwa jest wyptata do kwoty stanowiacej taki procent
ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywcg w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada
tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapow w kosztach Przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na

pozostalych warunkach w tym regulaminie wskazanych; $rodki zgromadzone na
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Rachunku nie sa oprocentowane; koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP
obcigzaja Dewelopera; prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow, za§ w
przypadku jego wypowiedzenia Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie zawrze¢ z
innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdézniej niz
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju

mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostala

wypowiedziana.

. podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest

warto§¢ wplaty dokonanej przez Stron¢ Nabywajaca na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy, zgodnie z zasadami okre$lonymi
w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawa
wyliczenia wysokosci sktadki jest warto§¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera. Ww.
sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7 i 8 Ustawy
oraz: (i) wartosci wplaty dokonanej przez Stron¢ Nabywajaca na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo (ii) wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku
okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy. Ww. sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty,
o ktorej mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy. Ww. skladka przekazana na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny nie podlega zwrotowi, a zasady jej wyliczenia i wplaty przez

Dewelopera reguluje art. 49 Ustawy,

. budowa Budynku Mieszkalnego bedzie finansowana cze$ciowo (25%) ze $rodkow

wiasnych Dewelopera, za$ czgSciowo (75%) ze $rodkéw pochodzacych z kredytu
udzielonego Deweloperowi na podstawie umowy ... z dnia ... przez bank ... ---------------

3. W dniu 15 maja 2025 roku pomigdzy Miastem Stolecznym Warszawa (adres:

00-950 Warszawa, Plac Bankowy nr 3/5) dziatajacym poprzez swoja jednostke budzetowa —
Zarzad Drog Miejskich (adres: 00-801 Warszawa, ulica Chmielna nr 120), powolany
uchwatg nr XL'V/259/93 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia dwudziestego szostego
kwietnia tysigc dziewigéset dziewigcdziesigtego trzeciego roku (1993-04-26) w sprawie
utworzenia Zarzadu Drog Miejskich, dziatajacy na podstawie uchwaty nr XXXI1V/1023/2008
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia dwudziestego dziewiatego maja dwa tysigce
o6smego roku (2008-05-29) w sprawie statutu Zarzadu Droég Miejskich jako ,,ZDM”,
Miastem Stolecznym Warszawg — Dzielnica Wawer, REGON 015259640, NIP 525-22-48-
481, z siedzibg w Warszawie przy ul. Zeganskiej 1 jako ,,Miastem,” a spétka pod firma
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POLARIS DEVELOPMENT spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z ~ siedziba ~ w
Warszawie (adres: 04-797 Warszawa, ul. Skalnicowa nr 21, REGON: 364183040, NIP:
9522146049), wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000612090 jako ,Inwestorem”, zostala zawarta umowa nr
ZDM.ROU.ZU.U.WAW.P.23.2025 z dnia 15 maja 2025 roku, dalej jako ,,Umowa”, na
wniosek nr ROU.4423.3.136.2024.PMI, z tresci ktorej wynika migdzy innymi ze Inwestor
zobowigzal si¢ do wykonania Projektu Ronda opisanego w Umowie, to jest projektu
przebudowy skrzyzowania ulicy Korkowej z ulica Ko$ciuszkowcoéw oraz przekazaé
nieodptatnie ten projekt Miastu. Nadto o$wiadcza, ze zgodnie z zalacznikiem nr 9 do
opisanej Umowy, dotyczacym Projektu Ronda, Inwestor zobowigzany begdzie do

przeniesienia na rzecz Miasta czeéci Nieruchomosci o obszarze okoto 2,30 m? (dwa cate i

trzydziesci setnych metra kwadratowego).

4.Dnia 04 marca 2026 roku pomigdzy Miastem, ZDM, Inwestorem i
Deweloperem zawarte zostalo Porozumienie Nr 1 w przedmiocie przeniesienia praw i
przejecia obowigzkow z umowy nr ZDM.ROU.ZU.U.WAW.P.23.2025 z dnia 15 maja 2025
roku, mocg ktorego Inwestor przeniost na Dewelopera wszelkie prawa i wierzytelnosci
przystugujace Inwestorowi z Umowy a ZDM i Miasto wyrazito na to zgode, wobec czego
opisane w ust. 3 powyzej zobowigzanie Inwestora do wykonania Projektu Ronda, wynikajace

z Umowy, jest aktualnie zobowigzaniem Dewelopera.

§3.  Przy niniejszym akcie okazano nastgpujace dokumenty:

a. Pozwolenie na Budowg,

b. wypisy z rejestru gruntdow wraz z wyrysami z mapy ewidencyjnej, wydane dnia ... roku

z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, znak: BG-UE-II1.6621..., z tresci ktorych

wynika, ze: (i) nieruchomo$¢ potozona w obrebie ewidencyjnym ..., ..., jednostce
ewidencyjnej: ..., Dzielnica Wawer m.st. Warszawa, wojewoOdztwie mazowieckim,
stanowigca dzialki o numerach ewidencyjnych ... o obszarze ... ha zostata

sklasyfikowana jako tereny mieszkaniowe (B),

c. wydruk ze strony internetowej m.st. Warszawy wyjasnienia wydanego dnia pigtnastego
marca dwa tysigce dwudziestego drugiego roku (15-03-2022) przez Urzad m.st.
Warszawy, z tresci ktorego wynika, ze Rada m.st. Warszawy podjeta w dniu 17 lutego
2022 roku uchwate Nr LX/1967/2022 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy, o ktorej mowa w art. 8§ ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, ustanawiajac w § 2 tej uchwaty prawo pierwokupu

wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji na rzecz m.st. Warszawy,
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d. wydruk ze strony internetowej m.st. Warszawy wyjasnienia wydanego dnia szesnastego
pazdziernika dwa tysiagce dwudziestego pigtego roku (16-10-2025) przez Urzad m.st.
Warszawy, z treSci ktérego wynika, ze od dnia 16 marca 2024 roku nie obowiazuje
prawo pierwokupu nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji ustanowione
Uchwatg Nr LX/1967/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 lutego 2022 roku w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy w § 2, ------

e. wypis ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalone przez Rad¢ m.st. Warszawy Uchwala nr LXXXI11/2746/2006 z dnia
10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwalg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwata nr XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwalg nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26

sierpnia 2021 r.”,
f. Decyzja Nr 465/WZ/2022 o warunkach zabudowy: warunki i szczegdlowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla Inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg
techniczng i zjazdem na dziatkach nr ewid. 19, 20, 21/1, 21/2 i 22 z obrgbu 3-10-01,
potozonych przy ul. Korkowej na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie, -------------------

g. umowe Spolki - Dewelopera,

h. prospekt informacyjny Dewelopera wraz z zatacznikami (PROSPEKT INFORMACYJNY),

ktorego kopia zostata parafowana przez Strony i stanowi Zalgcznik nr 1 do Umowy.------
§4. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze standard
i wykonczenie Budynku Mieszkalnego, w tym Lokalu, beda zgodne z opisem zawartym
w Prospekcie Informacyjnym, stanowigcym zatacznik do niniejszego aktu. -----------------------

§5. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze:

a. zapoznala si¢ z dokumentacja architektoniczno-budowlang planowanej na Nieruchomosci
inwestycji, rozmieszczeniem lokali mieszkalnych, miejsc parkingowych, a takze z ich
funkcja uzytkowa, estetyczng oraz standardem wykonania i wykonczenia Budynku

Mieszkalnego oraz lokali mieszkalnych,

b. odebrata Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami, ktorego kopia stanowi Zatgcznik
nr 2 do Umowy, zapoznala si¢ z jego trescia, a Deweloper poinformowat ja o mozliwosci
zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26

Ustawy,
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dalej takze PRZEDMIOTEM ZBYCIA.

§7.

zawieraja umowe deweloperska, na mocy ktorej:

pozostaje w zwigzku matzenskim,

. do dnia przeniesienia wlasnosci ostatniego lokalu w ramach Przedsigwzigcia

Deweloperskiego wyraza zgod¢ na prowadzenie przez Dewelopera na terenie
Nieruchomosci Wspolnej dziatan marketingowych, w szczegdlnosci obejmujacych
organizacj¢ wydarzen promujacych sprzedaz lokali w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, prowadzenie biura sprzedazy, wieszanie baneréw, szyldow
reklamowych 1i tablic informacyjnych (w tym na dachu i elewacji Budynku), stawianie
masztow z flagami reklamowymi oraz tablic kierujacych do biura sprzedazy badz lokali
pokazowych, z obowigzkiem przywrocenia Nieruchomo$ci Wspdlnej do stanu
pierwotnego po zakonczeniu dziatan marketingowych; Deweloper poza kosztami
zwigzanymi z prowadzeniem biura sprzedazy, umieszczeniem, zmiang, utrzymaniem oraz

usuni¢gciem baneru, szyldu reklamowego lub tablicy informacyjnej nie bg¢dzie ponosit

dodatkowych optat z tym zwigzanych,

wyraza zgode na umieszczenie na dachu Budynku pylonu reklamowego Dewelopera oraz

zobowigzuje si¢ w Umowie Przenoszacej wyrazi¢ takg zgode,
przyjmuje do wiadomosci istnienie konieczno$ci przeniesienia przez Dewelopera czgsci
Nieruchomosci na rzecz Miasta w zwigzku z Projektem Ronda, na warunkach opisanych

w powotanej Umowie z dnia 15 maja 2025 roku.

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:

a. w Budynku Mieszkalnym, znajdowaé si¢ bedzie lokal mieszkalny o projektowanym

numerze ... (litera ,,...” ...) o projektowanej powierzchni uzytkowej ... m? (... calei ...

setnych metra kwadratowego) (LOKAL), ktorego rzut przedstawiajacy uktad i

powierzchni¢ pomieszczen oraz usytuowanie Lokalu w Budynku Mieszkalnym stanowi

Zalacznik nr 5 do Prospektu Informacyjnego zalaczonego do niniejszej Umowy; ---------

.z whasnosécig Lokalu, w przypadku ustanowienia jego odrgbnej wiasnosci zwigzany

bedzie udzial w nieruchomosci wspolnej, obliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz.1048 ze zm.) (USTAWA

0 WLASNOSCI LOKALTI),

nieruchomos$¢ obejmowac begdzie wspolne urzadzenia i cze¢sci Budynku Mieszkalnego i

prawo wilasnosci catej Nieruchomosci (NIERUCHOMOSC WSPOLNA).

Lokal wraz ze zwigzanym z jego wlasnoscig udzialem w Nieruchomo$ci Wspodlnej zwane sa

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Strona Nabywajaca
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Deweloper zobowiazuje si¢ wybudowaé¢ Budynek Mieszkalny, ustanowié¢ wraz ze Strona
Nabywajaca odrebng wlasno$é Lokalu i przenies¢ na Stron¢ Nabywajaca ten Lokal
wraz ze zwiazanym z jego wlasno$cia udzialem w Nieruchomos$ci Wspélnej, w stanie
wolnym od jakichkolwiek obciazen (z wyjatkiem praw ustanowionych na rzecz

dostawcow mediow oraz na rzecz wlascicieli nieruchomosci sasiednich) i z zastrzezeniem

§ 11 lit. b ponizej, za Cene¢ okreslona w § 12 ponizej,
a Strona Nabywajaca Lokal ten wraz ze zwiazanym z jego wlasno$cia udzialem

w Nieruchomosci Wspoélnej, za Cene okreslong w § 12 ponizej zobowiazuje si¢ naby¢

§ 8.  Strony postanawiaja, ze w zwigzku ze zbyciem Lokalu i w ramach Ceny okreslonej
w § 12 ponizej, w Umowie Przenoszacej Strony zawrg umowe¢ o podziatl do korzystania
z Nieruchomosci Wspolnej, w ramach ktorej kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu zostanie
przyznane prawo do korzystania z wylaczeniem innych osob i pobierania pozytkow z czgsci
Nieruchomo$ci Wspdlnej stanowiacej ... przylegajacy do Lokalu o projektowanej
powierzchni ... m? (... cale i ... setnych metra kwadratowego), miejsce parkingowe nr ...
(...) 1 miejsce parkingowe nr ... (...) usytuowane na kondygnacji podziemnej/naziemnej
Budynku Mieszkalnego oraz komorke lokatorska nr ... (CZESCI DO WYLACZNEGO
KORZYSTANIA), zaznaczone na rzucie stanowigcym Zalacznik nr 8 do Prospektu

Informacyjnego.

§9. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze z zastrzezeniem wylacznego korzystania przez nig
z Czesci do Wylacznego Korzystania, wyraza zgode na korzystanie ze wszystkich innych
balkonoéw/loggii/tarasow/miejsc  parkingowych/ogrodkow/komorek — lokatorskich — przez
wiascicieli pozostatych lokali w Budynku Mieszkalnym wznoszonym na Nieruchomosci oraz
zobowigzuje si¢ do ustalenia sposobu korzystania z Nieruchomo$ci Wspdlnej w akcie
notarialnym dokumentujgcym ustanowienie odrgbnej wilasnosci Lokalu i przeniesienie
wlasnosci Przedmiotu Zbycia, w szczegdlno$ci zgodnie z powyzszymi postanowieniami.
Ponadto, w Umowie Przenoszacej Strona Nabywajaca wyrazi zgod¢ na zawieranie przez
Dewelopera, na warunkach przez niego ustalonych, uméw o podzial do korzystania
z Nieruchomos$ci Wspolnej, polegajacych na tym, ze wlasciciele okreslonych lokali
znajdujacych si¢ w Budynku Mieszkalnym, bgda mieli prawo wylacznego korzystania
i pobierania pozytkow z innych balkonow / loggii / tarasow / miejsc parkingowych /
ogroédkow / komorek lokatorskich oraz innych czg§ci Nieruchomosci Wspoélnej, przy czym
wyrazi réwniez zgod¢ na zmiany w przysztosci tych umoéw o podziat do korzystania (bez

naruszania jej praw do Cze$ci do Wylacznego Korzystania), w ten sposdb, ze na mocy
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umowy pomigdzy wlascicielami lokali znajdujacych si¢ w Budynku Mieszkalnym
uprawnionymi do korzystania i pobierania pozytkow z danej czg$ci Nieruchomosci Wspolnej

bedzie mogl by¢ inny podmiot niz ten, ktéremu prawo to przyznano w czynnosci prawnej

ustanowienia odrgbnej wlasno$ci danego lokalu.

§10. Strony postanawiaja, ze:
a. powierzchnia uzytkowa Lokalu wyliczona jest zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz.1679) w oparciu o Polskag Norm¢ PN-ISO

9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;
b. umowa przenoszaca wilasnos¢ Przedmiotu Zbycia (UMOWA PRZENOSZACA) zostanie
zawarta po uzyskaniu przez Dewelopera dokumentéw niezbednych do ustanowienia
odrebnej wlasnosci Lokalu (w szczeg6lnoséci zaswiadczenia o samodzielnosci Lokalu,
o ktérym mowa w art. 2 ust.3 Ustawy o Wlasnosci Lokali, wypisu z kartoteki lokali
dotyczacego Lokalu), po wydaniu Przedmiotu Zbycia, zaptaceniu catej Ceny przez
Strong Nabywajaca okre§lona w § 12 ponizej, nie pdzniej jednak niz do dnia 30 wrzesnia
2028 roku,

c. Deweloper zawiadomi Stron¢ Nabywajaca o mozliwosci zawarcia Umowy Przenoszacej,
proponujac miejsce i co najmniej dwa mozliwe terminy jej zawarcia, a w przypadku
braku porozumienia Stron co do terminu zawarcia Umowy Przenoszacej, zostanie
wskazany przez Dewelopera nowy termin jej zawarcia w zawiadomieniu dorgczonym
Stronie Nabywajacej; zawiadomienia, o ktorych mowa w niniejszym punkcie powinny
by¢ dorgczone przynajmniej na 3 (trzy) tygodnie przed wyznaczonym terminem zawarcia

Umowy Przenoszacej;

d. wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przenoszacej ponosi Strona Nabywajaca.

§11.  Strony postanawiaja, ze:

a. calkowita cena za Lokal wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej i prawami
zwigzanymi stanowi taczng kwote ... zk (... tysigcy ztotych), tj. obejmujaca podatek od
towardw i ustug w wysokosci 8% (,,Cena”). Na Ceng¢ sktadaja si¢ nastgpujace kwoty: -----

1) [¢

ena za Lokal wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspoélnej w kwocie ... z (...)

brutto, co daje jednostkowa ceng za 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu w

kwocie ... zt (...) brutto;
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2)
ena za ustanowienie powigzanego z Lokalem prawa do wylacznego

korzystania z miejsca postojowego, w kwocie ...,00 zt (... zlotych) brutto; ----

3)
ena za ustanowienie powigzanego z Lokalem prawa do wylacznego

korzystania z komorki lokatorskiej w kwocie ...,00 zt (... ztotych) brutto; -----

i nie podlega waloryzacji,

b. z wyjatkiem przypadkéw wyraznie przewidzianych niniejsza Umowa, Cena nie podlega

zadnym zmianom, z zastrzezeniem:

a) zmiany stawki podatku od towaréw i1 ustug z 8% na inng stawke majaca

zastosowanie do przedmiotu niniejszej Umowy,

b) stwierdzenia zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni

wskazanej w § 7 niniejszej Umowy,
c) zlecenia Deweloperowi zmian lokatorskich przez Strong¢ Nabywajaca i
koniecznoscig zmiany Ceny poprzez dodanie uzgodnionych pomig¢dzy stronami
niniejszej umowy oplat z nimi zwigzanych, w tym takze stwierdzenia zmiany
powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni wskazanej w § 7
niniejszej Umowy, w zwigzku z dokonanymi przez Dewelopera zmianami

lokatorskimi, uzgodnionymi ze Strong Nabywajaca,

w przypadku, o ktorym mowa w lit. b. ppkt a) powyzej, Cena moze ulec zmianie w ten
sposob, iz stanowi¢ bedzie ona sum¢ wartosci netto przedmiotu niniejszej Umowy
(4. ... zb) oraz podatku od towaréw i ustug obliczonego od tej kwoty wedlug nowo

obowigzujacej stawki,

. w przypadku, o ktérym mowa w lit. b. ppkt b) powyzej, Cena ulegnie zmianie

(zmniejszeniu albo zwigkszeniu) o kwote stanowigcg iloczyn wyrazonej w metrach
kwadratowych réznicy pomigdzy rzeczywista a projektowang powierzchnig uzytkowg
Lokalu oraz kwoty ... zl brutto, z zastrzezeniem lit. b ppkt a) powyzej, -----------------------
w sytuacji zmiany Ceny, zgodnie z lit. b. ppkt a) i lit. ¢ powyzej, polegajacej na jej
zwigkszeniu, Strona Nabywajaca bedzie mogta od niniejszej Umowy odstapi¢ w terminie
14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Strony Nabywajacej przez Dewelopera o

zwigkszeniu Ceny,

Strona Nabywajaca bedzie miata prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku zmiany
(zmniejszenia albo zwigkszenia) powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2% w

stosunku do powierzchni wskazanej w § 7 niniejszej Umowy, w terminie 14 (czternastu)
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dni od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o stwierdzeniu zmiany powierzchni, ---------
g. jezeli zmiany powierzchni Lokalu wynikajg z wprowadzenia przez Stron¢ Nabywajaca
zmian w ukladzie $cianek dzialowych oraz innych zmian mogacych wplywaé na
powierzchni¢ Lokalu, postanowien niniejszego paragrafu w zakresie mozliwosci
odstapienia od niniejszej umowy, o ktorej mowa w pkt f. powyzej nie stosuje sig. ----------
§12. 1. Strony o$wiadczaja, ze zawarly umowe rezerwacyjng nr ... w rozumieniu art. 29
Ustawy dotyczaca Lokalu Mieszkalnego dnia ... 2026 roku i na podstawie ktorej Strona
Nabywajaca zaptacita Deweloperowi kwote ...,00 zt (,,Oplata Rezerwacyjna”) tytulem
oplaty rezerwacyjnej, ktora to kwota zostanie przekazana przez Dewelopera na indywidualny

Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy i

zaliczona na poczet pierwszej ptatnosci Ceny.

2. Strony postanawiajg, ze:

a. czg§¢ Ceny w kwocie ...,00 zt (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez

Strong¢ Nabywajaca najpdézniej w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia niniejszej

umowy,

b. cz¢s¢ Ceny w kwocie ...,00 zt (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez

Strong Nabywajaca w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia wiadomoscia
e-mail Strony Nabywajacej Dewelopera o ukonczeniu Etapu I, na wskazany przez

Nabywcg adres e-mail: ... ,

c. czgs¢ Ceny w kwocie ...,00 zt (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez

Stron¢ Nabywajaca w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia wiadomoscia
e-mail Strony Nabywajacej Dewelopera o ukonczeniu Etapu II, na wskazany przez

Nabywce adres e-mail: ... ,,

d. czgé¢ Ceny w kwocie ...,00 zt (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez

Strong Nabywajacg w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia wiadomoscig
e-mail Strony Nabywajacej Dewelopera o ukonczeniu Etapu III, na wskazany przez

Nabywce adres e-mail: ... ,,

e. czes¢ Ceny w kwocie ...,00 zt (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez

Stron¢ Nabywajaca w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia wiadomoscia
e-mail Strony Nabywajacej Dewelopera o ukonczeniu Etapu IV, na wskazany przez

Nabywce adres e-mail: ...,

f. czg§¢ Ceny w kwocie ...,00 zl (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez

Strong Nabywajaca w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia wiadomoscia

e-mail Strony Nabywajacej Dewelopera o ukonczeniu Etapu V, na wskazany przez
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Nabywce adres e-mail: ...,

g. cze$¢ Ceny w kwocie ...,00 zt (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez
Strong Nabywajaca w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia wiadomoscia

e-mail Strony Nabywajacej Dewelopera o ukonczeniu Etapu VI, na wskazany przez

Nabywce adres e-mail: ...,

h. cz¢s¢ Ceny w kwocie ...,00 zt (... zlotych) zostanie zaptacona Deweloperowi przez

Strong Nabywajaca w terminie 14 (czternastu) dni od dnia powiadomienia wiadomoscia

e-mail Strony Nabywajacej Dewelopera o ukonczeniu Etapu VII, na wskazany przez

Nabywce adres e-mail: ...,

i. Strona Nabywajaca uiszcza¢ bedzie poszczegodlne czgséci Ceny, bez dodatkowych wezwan

ze strony Dewelopera, przelewami, na indywidualny Rachunek Powierniczy opisany

w §3 lit. | niniejszego aktu, w Banku,
j. Strona Nabywajaca wyraza zgod¢ na otrzymywanie faktur w formie elektronicznej
zgodnie z art.106n ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug

(Dz.U. 2 2023r., poz.1570 ze zm.),

k. dla uniknigcia wszelkich watpliwosci Strony postanawiajg, ze kolejne czesci Ceny
wymienione w powyzszych literach, zawieraja odpowiednia kwot¢ podatku VAT

w aktualnie obowiazujacej wysokosci,

l. w przypadku opodznienia Strony Nabywajacej w zaplacie ktorejkolwiek czgsci Ceny
Deweloperowi naleza si¢ odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien opodznienia
w zaplacie. Laczna wysokos$¢ naliczonych odsetek nie moze by¢ wyzsza niz kara umowna
wskazana w § 16 lit. a tego aktu. Fakt naliczania odsetek za opdznienie pozostaje bez
wplywu na uprawnienie Dewelopera do odstgpienia od niniejszej Umowy na zasadach

okreslonych w § 15 niniejszej Umowy.

§13. Strony postanawiaja, ze:

a. czesci przedsigwzigeia deweloperskiego wspolne dla wszystkich uzytkownikow, zostang
wykonane w standardzie wykonczenia zgodnym z opisem zawartym w Prospekcie

Informacyjnym,

b. Deweloper, po uzyskaniu ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie Budynku
Mieszkalnego, wyda Stronie Nabywajacej Lokal wraz z CzeSciami do Wylacznego
Korzystania, ale po zaptaceniu przez Stron¢ Nabywajaca wszystkich wymagalnych rat

Ceny (ODBIOR),

c. Odbior nastagpi w obecnosci Stron Umowy nie pdzniej niz do dnia 30 wrzesnia 2028

roku. O proponowanym terminie Odbioru Strona Nabywajaca zostanie zawiadomiona
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przez Dewelopera w sposob okreslony w §18 niniejszego aktu, z co najmniej 10-dniowym

wyprzedzeniem,

.z Odbioru, o ktérym mowa w lit. b i ¢, sporzadza si¢ protokol, do ktérego Strona

Nabywajaca moze zglosi¢ ewentualne wady Lokalu; zgloszenie wad, ktore nie sg istotne
nie wstrzymuje zawarcia Umowy Przenoszacej; w protokole odnotowuje si¢ réwniez
odmowg dokonania odbioru przez Stron¢ Nabywajaca w przypadku stwierdzenia wady

istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej

przez Dewelopera,
Deweloper jest zobowiagzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, dorgczy¢ Stronie Nabywajacej o§wiadczenie o uznaniu wad albo o$wiadczenie
o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach; brak jakiegokolwiek o$wiadczenia
Dewelopera w tym zakresie w tym terminie oznacza, ze uznal on wady, ----------------------
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, usuna¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej
starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie bgdzie zobowigzany wskazaé inny
termin usuni¢cia wad, nie dtuzszy niz 30 (trzydziesci) dni od uptywu pierwszego terminu,
wraz z podaniem szczegoétowego uzasadnienia nieusuni¢cia wad; jezeli Deweloper nie
wskaze nowego terminu albo nie usunie wad w tym nowym terminie, Strona Nabywajaca
ma prawo wyznaczy¢ Deweloperowi nowy termin na usuni¢gcie wad, a po jego

bezskutecznym uptywie moze usung¢ wady na koszt Dewelopera,

. ponadto, do Odbioru stosuje si¢ w catosci postanowienia art. 41 Ustawy; ---------------------

Strony o$wiadczaja, ze korzysci i cigzary zwigzane z Lokalem, Czg¢éciami do Wylacznego
Korzystania (w tym rowniez z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej) oraz niebezpieczenstwo

ich uszkodzenia przejda na Strong Nabywajaca z chwilg Odbioru,

od dnia Odbioru Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie do ponoszenia kosztow
zwigzanych z eksploatacjg Lokalu, Czgéci do Wytacznego Korzystania i czeSci wspdlnych
Nieruchomosci Wspdlnej, a w szczegolnosci kosztow zwigzanych z centralnym
ogrzewaniem, ciepla i zimng woda oraz kanalizacjg i energig elektryczng wg wskazan
indywidualnych licznikdw, a takze kosztow zwiazanych z wywozem nieczystosci, energia
elektryczng i woda w czeSciach wspdlnych, utrzymaniem porzadku, zarzadem
Nieruchomos$cia Wsp6lng (w tym kosztami przegladow gwarancyjnych i innych
okreslonych przepisami prawa), w czgsci odpowiadajacej jej przysziemu udzialowi w

Nieruchomosci Wspdlnej,

w okresie od dnia pierwszego ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu w Budynku
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§14. Strony postanawiaja, ze:

Mieszkalnym do dnia 31 grudnia 2034 roku, zarzad Nieruchomos$cia Wspolng (o ile
wspolnota mieszkaniowa nie postanowi inaczej), zostanie powierzony w akcie
notarialnym dokumentujacym umowe pierwszego ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
w Budynku Mieszkalnym spolce pod firma Polaris Korkowa 146 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: 02-697 Warszawa, ul. Wincentego
Rzymowskiego nr 31, REGON: 528943336, NIP: 9522257636), wpisang do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0001112033; ---------

. po zawarciu Umowy Przenoszacej Strona Nabywajaca zobowigzana bgdzie do ponoszenia

podatku od nieruchomosci, w odniesieniu do Lokalu i w odniesieniu do jej udzialu w

Nieruchomos$ci Wspdlnej.

1. Deweloperowi przystuguje ustawowe prawo odstapienia od Umowy, wykonywane

w drodze pisemnego o$wiadczenia dorgczonego Stronie Nabywajacej w nastgpujacych

przypadkach:
a. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Strona Nabywajaca nie
spetni $wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny w terminie lub wysokosci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespetienie przez Strong Nabywajaca $wiadczenia pienigznego jest spowodowane

dziataniem sily wyzszej;

b. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Strona Nabywajaca lub
jej nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze lub na podpisaniu
Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstgpie co najmniej 60 (sze$édziesigt) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Strony
Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sily wyzszej; w wypadku odstgpienia
o ktorym mowa w niniejszej lit. b Deweloper, bedzie miat prawo do zachowania, jako
kary umownej, kwoty rownej 4% Ceny, a w przypadku modyfikacji wyposazenia
przez Strong Nabywajaca, dodatkowo bedzie miat prawo obcigzy¢ Strong Nabywajaca

kosztami przywrécenia do standardu wykonczenia okreslonego w Zataczniku nr 7 do

Prospektu Informacyjnego.

- w kazdym przypadku odstgpienia od Umowy warto$¢ nominalna rat zaptaconych
przez Strong Nabywajaca na poczet Ceny (pomniejszona ewentualnie o kwotg
naleznej kary umownej oraz koszty przywrocenia do standardu wykonczenia)

zostanie zwrocona Stronie Nabywajacej na wskazany rachunek bankowy
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2. Stronie

w nastepujacych przypadkach:

a. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy:

w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty dorgczenia jej oSwiadczenia Dewelopera

o0 odstapieniu od Umowy,
w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Strona Nabywajaca
zobowigzana jest w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia jej
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy wyrazi¢ pisemng zgod¢ (z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi) na wykreslenie jej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. ----

Nabywajacej przystuguje ustawowe prawo odstapienia od Umowy

jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35

Ustawy,
jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, naruszajac tym samym

art. 21 lub art. 22 Ustawy,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zalacznik do Ustawy.

b. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nie zawarcia

Umowy Przenoszacej w terminie okre§lonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem

z prawa do odstgpienia od Umowy Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie wyznaczy¢

Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej; w razie takiego

odstgpienia Strona Nabywajaca zachowuje roszczenia z tytulu kary umownej za okres

opdznienia, o ktorej mowa ponizej; w przypadku odstgpienia od Umowy zgodnie

z niniejsza litera, Deweloper zwrdci warto$¢ nominalng rat zaptaconych przez Strong

Nabywajaca na poczet Ceny, powigkszong o 4% Ceny tytulem kary umownej, w terminie

30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, -----
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c. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim

przypadku Strona Nabywajaca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez

bank zwrotu $rodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania

przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku
poinformowania Strony Nabywajacej o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Stronie Nabywajacej o$wiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy) w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim
przypadku Strona Nabywajaca ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60

(sze$cdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o ktoérych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusunigcia

przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11

Ustawy;
w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia

przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15

Ustawy;

. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat

wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.),

. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. -------

. Stronie Nabywajacej przystuguje umowne prawo odstapienia od Umowy

w nastepujacych przypadkach:

. w przypadku podwyzszenia Ceny ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub

wprowadzenie innego podatku lub podatkéw - w terminie 14 (czternastu) dni od

otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny; ----------

. w przypadku roznicy w faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu o wigcej niz 2 % - po

otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni

uzytkowej Lokalu i zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal,

. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Stronie Nabywajacej jest wykonywane
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w drodze pisemnego o$§wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami, dorgczonego
Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla swojej skuteczno$ci musi

zawiera¢ dodatkowo zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci

nieruchomosci z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
5. W przypadku odstapienia od Umowy przez Stron¢ Nabywajacg Deweloper zwroci jej
srodki wptacone na poczet Ceny niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia dorgczeniu mu o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy. ---------------
6. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty wptacone przez Stron¢ Nabywajaca
na poczet Ceny zgodnie z Umowa oraz podlegajace zwrotowi na rzecz Strony
Nabywajacej beda zwrdcone poprzez wyptate z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego kwoty wplaconej przez Stron¢ Nabywajaca na Rachunek Powierniczy,
pomniejszonej o sumy wyplacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego, z zastrzezeniem postanowien Umowy oraz postanowien Umowy OMRP.
Kwoty podlegajace zwrotowi na rzecz Strony Nabywajacej, a nie objg¢te wyplata
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczesniejsze
wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP, zostang
zwrocone Stronie Nabywajacej przez Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o ewentualng

kar¢ umowna nalezng Deweloperowi na podstawie Umowy.

7. W razie odstgpienia od Umowy przez ktorakolwiek ze stron w trybie art. 43 Ustawy,
warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie
ztozenie przez Stron¢ Nabywajaca Bankowi o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera albo Strong Nabywajaca, zgodnie
z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Stronie Nabywajacej przypadajace jej srodki pozostate na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w terminie 14 (czternastu) dni od

daty dostarczenia Bankowi ostatniego z ponizszych dokumentow:

a. oryginalu (lub kopii) o$§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zawierajacego
powotanie podstawy odstapienia, przy czym o$wiadczenie woli powinno
zosta¢ ztozone w formie pisemnej i podpisane przez osoby wskazane na karcie
wzoréw, odpowiednio, Dewelopera albo Strony Nabywajacej, wzglednie

z podpisem poswiadczonym notarialnie,

b. dokumentu potwierdzajacego nalezyta reprezentacj¢ strony odstgpujacej (W
przypadku skladania o$wiadczen przez petlnomocnikéw, niezbedne jest
przedtozenie pelnomocnictwa w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym

podpisem),
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8.

10.

§15. Strony postanawiaja, ze:

a.

c. dokumentu stanowigcego dowodd dorgczenia drugiej stronie  Umowy

o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy,
d. oryginalu (lub kopii) o$wiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreSlenie
z wlasciwe] ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia
o0 przeniesienie whasnosci nieruchomosci - w przypadku, gdy zostat ztozony

wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, a odstgpujacym od

Umowy jest Strona Nabywajaca,
W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43 Ustawy, warunkiem

wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie zlozenie

w Banku, nastepujacych dokumentow:

a. o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o rozwigzaniu Umowy,
b. zgodnej, pisemnej dyspozycji stron Umowy o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych
wplaconych przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy; brak
zgodnego o$wiadczenia Stron w przedmiocie wyptaty w terminie 3 (trzech) miesigcy
od powzigcia przez Bank informacji o rozwigzaniu Umowy, uprawnia Bank do
ztozenia kwoty stanowiacej saldo indywidualnego subkonta Nabywcy do depozytu

sadowego.

W przypadku dokonania przez Stron¢ Nabywajaca przelewu wierzytelno$ci wynikajacych
z Umowy na rzecz banku finansujacego nabycie Lokalu na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, oprocz dokumentow wskazanych powyzej, Strona Nabywajaca
zobowigzana jest ztozy¢ w Banku dodatkowo pismo z banku kredytujacego, wskazujace

aktualng kwote do przekazania na rachunek banku kredytujacego.

W przypadku odstapienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien przez
ktorgkolwiek ze Stron po dacie Odbioru Lokalu, Strona Nabywajaca zobowigzana jest do
zwrotnego wydania Lokalu w terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia jej wezwania
wystosowanego przez Dewelopera. Lokal wraz z czeSciami do korzystania zwrdcony
zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia
bedacego nastgpstwem wiasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od 0sob i rzeczy

nalezacych do Strony Nabywajacej; zwrotne wydanie stwierdzone zostanie protokotem.---

jezeli, w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy, Strona
Nabywajaca do chwili odstgpienia dokona prac aranzacyjnych w Lokalu, wowczas

zobowigzana bedzie przywroci¢ Lokal do stanu pierwotnego niezwtocznie po odstapieniu
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§16. Strony postanawiaja, ze:

a.

od niniejszej Umowy; w przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez Strong

Nabywajaca, Deweloper uprawniony bedzie do przywrocenia Lokalu do stanu

pierwotnego na koszt Strony Nabywajacej,

Deweloper odpowiada wzgledem Strony Nabywajacej z tytulu rekojmi za wady Lokalu na

zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,
odpowiedzialno§¢ Dewelopera nie obejmuje wad Lokalu bedacych nastepstwem
zwyklego zuzycia, niewlasciwej eksploatacji lub dziatania ekstremalnych sit przyrody, ----
Strona Nabywajaca zobowigzuje si¢ do ogrzewania Lokalu oraz do jego wentylacji.
Deweloper nie odpowiada za szkody wynikle wskutek naruszenia tego obowiazku,---------
utrzymanie terminéw r¢kojmi uzaleznione jest od spetnienia nastgpujacych warunkow:----
a) Strona Nabywajaca nie begdzie dokonywaé zadnych zmian w elementach
konstrukcyjnych Budynku Mieszkalnego ani w elementach, ktorych naruszenie

moze spowodowa¢ zmiang wlasciwosci izolacyjnych (przeciwwodnych,

akustycznych, termicznych) tych elementow,
b) wraz z Odbiorem Lokalu, Strona Nabywajaca otrzyma dokument pt. ,Instrukcja
Uzytkowania”, ktory zawiera¢ bedzie zalecenia Dewelopera dotyczace
prawidlowej eksploatacji Lokalu oraz Budynku Mieszkalnego, do ktorego nalezy

si¢ stosowac,

¢) rgkojmia nie obejmuje prac wykonanych w Lokalu po wydaniu Lokalu Stronie
Nabywajacej, z wyjatkiem prac wykonanych przez Dewelopera lub na zlecenie

Dewelopera.

korespondencja dotyczaca niniejszej Umowy, w tym wszelkie przewidziane w niej
o$wiadczenia, powinna zosta¢ dorgczona osobiScie lub przestana pod adres: dla

Dewelopera — 02-697 Warszawa, ul. Wincentego Rzymowskiego nr 31, dla Strony

Nabywajacej — ..., listem poleconym lub za posrednictwem poczty elektronicznej na
nastepujace adresy: dla Dewelopera — biuro@polarisdevelopment.pl, dla Strony
Nabywajacej — ..., Jednakze Strona bedzie mogta wskaza¢ swoj nowy adres dla dorgczen

sktadajac drugiej Stronie stosowne o$wiadczenie na pismie,

korespondencja dotyczaca niniejszej Umowy, w tym wszelkie przewidziane w niej
o$wiadczenia, bedzie uwazana za dor¢czong Stronie, jezeli zostanie dorgczona w sposob
wskazany w lit. a powyzej lub ktory Strona wskazala ostatnio drugiej Stronie zgodnie z

litera poprzedzajaca,

c. jesli adres do korespondencji Strony ulegnie zmianie, o czym Strona nie powiadomi
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drugiej Strony zgodnie z litera poprzedzajaca, doreczenie korespondencji na

dotychczasowy adres zostanie uznane za skuteczne,
d. w przypadku przestania korespondencji listem poleconym, zostanie ona uznana za
dorgeczong w terminie 14 (czternascie) dni od dnia jej wyslania przez dang Stron¢ na
prawidlowy adres drugiej Strony. W przypadku dorg¢czenia osobistego lub za

posrednictwem poczty elektronicznej korespondencja zostanie uznana za dorgczong z

chwilg potwierdzenia odbioru przez druga Strong,

§17. Deweloper informuje, iz:
1. jest administratorem danych osobowych udostgpnionych przez Stron¢
Nabywajaca; dane osobowe beda przetwarzane w celu zawarcia i realizacji

Umowy objetej niniejszym aktem oraz uméw zawartych w jej wykonaniu.

Ponadto, Strona Nabywajaca wyraza zgod¢ na przechowywanie i przetwarzanie

jego danych osobowych okreslonych w Umowie przez doradcow prawnych i
finansowych zaangazowanych przez Dewelopera do obshugi inwestycji Budynku

Mieszkalnego, w zakresie niezbednym do realizacji ich zadan, zwigzanych

bezposrednio z obstuga tej inwestycji,
2. w zwiazku z konieczno$cig prowadzenia Rachunku Powierniczego dla wptat,
Strona Nabywajaca o§wiadcza, ze zostata poinformowana i wyraza zgode na to, ze
w bankowym zbiorze danych Banku jako administratora danych osobowych, bgda

przetwarzane jej dane osobowe w celu wykonywania czynnosci bankowych

zwigzanych z prowadzeniem Rachunku Powierniczego,
za$ Strona Nabywajaca wyraza zgode¢ na przetwarzanie jej danych osobowych, podanych w

Umowie lub w wyniku jej wykonania:

- wceluiw zakresie niezb¢dnym dla prawidlowego wykonania Umowy;-------------
- wcelu i w zakresie niezb¢dnym dla prawidlowego wykonania umowy kredytu, a
w szczegllnosci zgoda ta obejmuje prawo Dewelopera do przekazania Bankowi
prowadzacemu Rachunek Powierniczy dla wptat kopii niniejszej umowy oraz
wszelkich jej zmian i porozumien wykonawczych do niej, danych dotyczacych
stanu rozliczen z Deweloperem, danych dotyczacych zmian lokatorskich, ----------

3. Stronie Nabywajacej przystuguje prawo dostgpu do tresci swoich danych

osobowych oraz ich poprawiania,
§18. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, Ze zgodnie z trecig
ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkow (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 101) dla lokali w Budynku Mieszkalnym zostang
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sporzadzone $wiadectwa charakterystyki energetycznej; $wiadectwo charakterystyki

energetycznej dla Lokalu zostanie wydane Stronie Nabywajacej przy zawarciu Umowy

Przenoszace;.

§19. Strony postanawiaja, ze:
1. niniejsza Umowa zastgpuje wszystkie inne porozumienia pomi¢dzy stronami, a jesli

byla pomigdzy stronami zawarta umowa rezerwacyjna, to od chwili zawarcia
niniejszej Umowy umowa rezerwacyjna wygasa, a prawa i obowiazki stron reguluje
niniejsza umowa. Platnosci dokonane na podstawie umowy rezerwacyjnej zostang
zaliczone na poczet ptatnosci naleznych na podstawie niniejszej Umowy. --------------

2. Koszty sporzadzenia tego aktu (oraz koszty opisanego ponizej wniosku) ponosza
Deweloper (przelewem) i Strona Nabywajaca w cze$ciach rownych. --------------------

§20. Wobec zawarcia udokumentowanej niniejszym aktem umowy Strony zadaja, aby
zastepca notarialny dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego
1991 roku Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem
systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujacego nastgpujace

zadanie:

dokonanie w dziale IIT ksiegi wieczystej ..., ... Oraz ... wpisu roszczenia o wybudowanie
Budynku Mieszkalnego, ustanowienie odrgbnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego

wilasnosci na rzecz nastgpujacych osob: ... i ....

Strony ustalajg, ze wynagrodzenie za zlozenie wniosku w kwocie 246,00 zt brutto oraz oplate
sgdowg w kwocie 450,00 i, zgodnie z art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2023r., poz.1144 ze zm.), ponosi Deweloper
i Strona Nabywajgca w rownych czesciach. Strony potwierdzajq, ze ich adresy do doreczen

winny by¢ podane zgodnie z § 17 lit. a tego aktu.

§21. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze w dniu dzisiejszym zlozy na przechowanie
w tutejszej kancelarii, dokument - o$wiadczenie z podpisem notarialnie pos§wiadczonym -
zawierajacy zgode Strony Nabywajacej na wykreslenie roszczenia opisanego powyzej
z ksiggi wieczystej ..., ... oraz ..., ktory to dokument, zgodnie z protokotem przyjecia

dokumentu na przechowanie, moze by¢ wydany Deweloperowi:

a) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od

niniejszej Umowy, albo

b) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi o$wiadczenia Strony Nabywajacej

o odstapieniu od niniejszej Umowy, albo

¢) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego
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porozumienie stron o rozwigzaniu niniejszej Umowy, albo

d) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi wypisu aktu notarialnego dokumentujacego

Umowe Przenoszaca.
§22. Notariusz poinformowat strony o tresci art. 35, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 Ustawy
oraz o tresci art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(Dz.U. z 2023r., poz.1550), w szczeg6lnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych
przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie

czynnosci notarialnej oraz o mozliwos$ci zrzeczenia si¢ zawiadomienia o wpisie. ----------------

Pobrano:
a) tytulem wynagrodzenia na podstawie § 3 w zwiqzku z § 6 pkt 15a) rozporzqdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej (Dz.U. z 2024 r., poz. 1566) 1.500,00 7#

b) tytutem podatku od towarow i ustug w wysokosci 23% od wynagrodzenia notariusza na
podstawie art.41 w zw. z art.146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towarow i ustug (Dz.U. z 2023r., poz.1570 ze zm.) 345,00 zt

Na podstawie art. 84a §5 wustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie
§3 rozporzqdzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych aktow notarialnych,
zarejestrowanych aktow posSwiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich
poswiadczen spadkowych - pobrano oplate w kwocie 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego
wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej,

ktora w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej.

Powyzsze oplaty nie obejmujq kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng ich

pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, na podstawie art.1 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 295.).

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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