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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Polaris Aleja Krakowska 201 sp. z 0.0.
KRS 0001112010

Adres ul. Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

NIP i REGON NIP 9522257613, REGON 528942874

Nr telefonu +48 22 290 00 30

Adres poczty elektronicznej biuro@polarisdevelopment.pl

Adres strony internetowej www.alejakrakowska201.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Polaris Aleja Krakowska 201 sp. z o.0. jest sp6tka celowa ze 100% udziatem spétki Polaris Development Sp. z o.0., ktérej
dotyczy ponizszy przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Skalnicowa 21, 04-797 Warszawa
Data rozpoczecia 2009-07-24

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2014-05-19

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
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OSTATNIO UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi?

NIE

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  Warszawa, Wiochy, al. Krakowska 201, dz. ew. nr 93, 94 oraz dz.
obrebu ewidencyjnego ' ew. nr 69/2, obreb 2-05-06

Numer ksiegi wieczystej WA1M/00046407/1

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej nie dotyczy
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

Informacje dotyczqgce obiektéw istniejgcych potozonych w sqgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposrednie sasiedztwo - al. Krakowskiej (od strony wschodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e bezposrednie sasiedztwo linii tramwajowych wzdtuz al. Krakowskiej (od strony wschodniej inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo - ul. Komitetu Obrony Robotnikéw (od strony potudniowo - wschodniej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci
hatasowe,

e sasiedztwo - ul. Krakowiakéw (od strony potudniowe]j inwestycji) - mozliwe uciagzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo - ul. topuszanskiej i ul. Hynka (od strony pétnocnej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, terenéw przemystowych i
magazynowych, komiséw samochodowych, baz transportowych/przetadunkowych, terenéw ustugowych i biurowych,

e bezposrednie sasiedztwo sklepu ogrodniczego /hurtowni roslin oraz drogi dojazdowej do przedsiebiorstwa przy al.
Krakowska 205/211,

e sgsiedztwo sklepu ogrodniczego /hurtowni roslin Centrum Ogrodnicze PNOS Warszawa przy al. Krakowska 197/199,

e sgsiedztwo hurtowni przy al. Krakowska 199,

e sgsiedztwo obiektéw biurowych przy al. Krakowska 197,

o sgsiedztwo hotelu B&B Warszawa-Okecie przy al. Krakowskiej 193,

e sgsiedztwo hotelu Lord przy al. Krakowskiej 218,

e sgsiedztwo komisariatu Policji Warszawa Wtochy przy ul. Komitetu Obrony Robotnikow 57,

e sgsiedztwo kosciota przy ul. Hynka 4,

e sgsiedztwo obiektu odzysku i unieszkodliwiania odpadéw przy ul. Krakowiakéw 68/70,

e sgsiedztwo zaktadu produkcji Synoptis Pharma przy ul. Krakowiakéw 65,

e sgsiedztwo obiektéw biurowych przy ul. Krakowiakéw i ul. Flisa,

e sgsiedztwo terendéw przemystowych, magazynowych i biurowych przy ul. Krakowiakéw 4 - 24,

e s3siedztwo cmentarza przy ul. Leonidasa (cmentarz parafii $w. Franciszka z Asyzu),
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o sasiedztwo stacji paliw w szczegdlnosci przy al. Krakowska 208,

o sgsiedztwo ogrédkow dziatkowych ROD przy ul. Leonidasa, ul. Radarowej, ul. Komitetu Obrony Robotnikéw,

e sgsiedztwo klubu sportowego RKS Okecie Warszawa przy ul. Radarowej 1,

e sgsiedztwo Instytutu Lotnictwa przy al. Krakowskiej 110/114,

e |okalizacja pomnikdw przyrody przy ul. Skrzydlatej (gtaz narzutowy) i przy al. Krakowskiej 257 (gtaz narzutowy),

e s3siedztwo obszaru wpisanego do Gminnej ewidencji zabytkow (fortyfikacja - Fort VI - Okecie) przy ul. Lipowczana 6,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (potudniowo - wschodnia czes$¢ obszaru analizy 1km - m.in.
na potudnie od ul. Komitetu Obrony Robotnikéw) znajduje sie w granicach dziatajacego Lotniska Chopina,

e Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajdujg sie na obszarze, objetym uchwatg nr
76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako
obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe uciagzliwosci hatasowe). Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji (m.in. na potudnie od ul. Cyprysowej, na wschdd od ul. Robotniczej, na potudnie od ul. Skrzydlatej, na pétnoc od
ul. Maciejki, skrzyzowanie ul. Materii z ul. Jaminsks i z al. Krakowska) znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania Z2.
Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. wschodnia cze$¢ Instytutu Lotnictwa) znajduje sie
réwniez w strefie ograniczonego uzytkowania Z1.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim

(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmienione Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwata nr XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Obowiagzuje plan miejscowy: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa - Uchwata Rady m.st.
Warszawy nr X1/349/2024 z dn. 17.10.2024 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2024 r., poz. 10303)

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na podstawie uprawomocnionej przed wejsciem w zycie planu
miejscowego Decyzji nr 164/AB/2023 wydanej przez Prezydenta m.st.

Warszawy ( na podstawie ostatecznej z dniem 17 sierpnia 2024 roku decyzji nr 132/WLO/PB/2024/P z dnia 23 lipca
2024 r. przeniesionej na Dewelopera).

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim *

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na podstawie uprawomocnionej przed wejsciem w 2zycie planu
miejscowego Decyzji nr 164/AB/2023 wydanej przez Prezydenta m.st.

Warszawy ( na podstawie ostatecznej z dniem 17 sierpnia 2024 roku decyzji nr 132/WLO/PB/2024/P z dnia 23 lipca
2024 r. przeniesionej na Dewelopera).

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Szeroko$¢ elewacji frontowej - max. 26,0 m, Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - max.
17,0 m, przy utrzymaniu istniejgcej rzednej terenu.

Geometria dachéw: dachy ptaskie.

Nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej teren inwestycji z droga powiatowa - al.
Krakowska (tj. powyzej 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni).

Wskaznik wielkosci powierzchni istniejgcej i projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
przeznaczonego pod zabudowe przyjmuje sie maksymalnie 37,0%.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej planowanej inwestycji - min 40% terenu dziatki, z czego 50% na
gruncie rodzimym.

Inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Obstuga w zakresie komunikacji inwestycji projektowanym zjazdem z drogi powiatowe] - al. Krakowskiej poprzez dz. nr
ew. 69/2 z obr. 2-05-06. W zwiazku z realizowang inwestycja posredni dostep do al. Krakowskiej dla dz. nr ew. 68 i 69 z
obr. 20-05-06 poprzez dziatke ew. nr 66/6, stanowigcg wspotwiasno$é osob fizycznych, ulegnie zlikwidowaniu.
Projektowany zjazd z al. Krakowskiej stanowié bedzie wspélny dostep do drogi publicznej dla przedmiotowej inwestycji
oraz dla dz. nrew. nr 68 i 69 z obr. 2-05-06.

Program parkingowy, realizowany na terenie wtasnej dziatki powinien zapewnié¢ prawidtowg obstuge komunikacyjna
obiektu.

- 1 miejsce / 1 mieszkanie, nie mniej jednak niz 1 miejsce /60 m2 pow. uzytkowej mieszkania.

Miejsca parkingowe, w tym réwniez dla oséb niepetnosprawnych, inwestor obowigzany jest zapewnic na terenie objetym
whnioskiem.

Planowana inwestycje nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci inzynieryjnej wg uméw i na warunkach zawartych miedzy
wiasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem (art. 61 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Zgodnie z warunkami przytaczenia wydanymi przez innogy Stoen Operator sp. z 0.0. (pismo znak: nr
ND\TN\200033\2021-ND-B\TN\00001\2021 z dnia 28.06.2021 r.) istnieje mozliwo$¢ zasilania projektowanego obiektu
przytaczeniowa ok. 280,0 kW. Zgodnie z pismem MPWIK S. A. nr PRO.DWP.669.2573.2021.185772.21.EG.EM z dnia
23.06.2021 r.:

— zrédtem zaopatrzenia w wode, cyt: "moze by¢ istniejacy przewdd wodociggowy DN 250 w al. Krakowskiej",

— odbiornikiem "$ciekéw bytowych z ww. budynku moze by¢ istniejacy kanat sanitarny (0,8x1,4) m w al. Krakowskiej";
—odbiornikiem w ograniczonej ilosci wod opadowych z projektowanego budynku, cyt: ,do istniejgcego kanatu
deszczowego fi 1,00 m w al. Krakowskiej [...] Maksymalna ilo$¢ wod opadowych odprowadzana z przedmiotowej inwestycji
do miejskiej sieci kanalizacyjnej nie moze przekroczy¢ wartosci 1,0 dm3/s. Wieksze ilosci wod opadowych nalezy
gromadzi¢ w zbiorniku retencyjnym zaopatrzonym w urzadzenie ograniczajace przeptyw i odprowadza¢ w okresie pogody
bezdeszczowej. Dopuszczamy takze inne sposoby zagospodarowania nadmiaru wod opadowych”. Zgodnie z warunkami
przytaczenia wydanymi przez Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie (pismo znak:
W400/0000157726/00001/2021/00000 z dnia 28.09.2021 r.) ustalono mozliwos¢ przytaczenia planowanego obiektu do
sieci gazowe;j.

Pokrycie zapotrzebowania na media, jak réwniez ewentualna przebudowa istniejacych sieci kolidujacych z planowana
inwestycjg - w uzgodnieniu i na warunkach okres$lonych przez gestoréw sieci. Zgodnie z § 29 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dokonywanie
zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych, w celu kierowania ich na teren sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione.
Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ na wtasny teren nieutwardzony (§ 28 pkt 2 ww. Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury), w uzgodnieniu z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wtochy.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej planowanej inwestycji - min 40% terenu dziatki, z czego 50% na
gruncie rodzimym.

Wskaznik wielkosci powierzchni istniejgcej i projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
przeznaczonego pod zabudowe przyjmuje sie maksymalnie 37,0%.
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Wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - max. 17,0m, przy utrzymaniu istniejgcej rzednej
terenu.

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim °

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

ZOBACZ ZALACZINIK NR 1

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
S w szczegoblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone NIE

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa Decyzja nr 164/AB/2023 wydana przez Prezydenta m.st.

organu, ktéry je wydat Warszawy. Na podstawie ostatecznej z dniem 17 sierpnia 2024
roku decyzji nr 132/WLO/PB/2024/P z dnia 23 lipca 2024 r.
zostato przeniesione na Dewelopera.

Data uprawomocnienia sie decyzji o 18.02.2026
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

ZOBACZ ZALACZINIK NR 2
ZOBACZ ZALACINIK NR 3

ZOBACZ ZAtACINIK NR 4
ZOBACZ ZAtACINIK NR 5

Planowany termin rozpoczecia i 8 lipca 2024 r. - rozpoczecie budowy
zakonczenia prac budowlanych 30 wrzesnia 2026 r. - zakonczenie budowy

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkéw 1
rozmieszczenie ich na nieruchomosci nie dotyczy

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

ZOBACZ ZAtACINIK NR 6

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07 Whtasciwosci uzytkowe w budownictwie -
Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych., to jest:
- w metrach kwadratowych z doktadnoscig do dwadch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m2),
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- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych
elementow),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otwordw lub nisz na drzwi i okna, ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody
budowlane (Sciany murowane).

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

pozyczka podporzadkowana

Srodki ochrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy: otwarty

2. Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Warszawski Bank
Spotdzielczy z siedzibg w Warszawie, na podstawie zawartej dnia 26 wrzesnia 2024 r. pomiedzy Warszawskim Bankiem
Spoétdzielczym z siedzibg w Warszawie a Deweloperem Umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” lub ,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw na OMRP moga zostac
wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na
przypisanym odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajagcym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy.
Na pisemny wniosek Nabywcy Warszawski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Warszawie, przekaze Nabywcy informacje
dotyczaca wptat i wyptat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy. Dyspozycja
wyptaty srodkéw pienieznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu przez Warszawski Bank
Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie, zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z
Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora dziatajacego
poprzez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane.

Woyptata srodkéw z OMRP nastepuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i
zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zatgczonych do niego dokumentéw przez
Project Monitora dziatajagcego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt Monitora dyspozycje wyptaty srodkéw nie
beda podlegaty kontroli pod katem rzeczowym i finansowym.

Woyptata Srodkéw nastepuje poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie Umowag Deweloperska, zgodnie z ktérg po
zatwierdzeniu kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcéw mozliwa jest
wyptata do kwoty stanowigcej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w Umowie Deweloperskiej, jaki
odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego i na pozostatych warunkach wskazanych w Umowie
Deweloperskie;.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
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Woarszawski Bank Spoétdzielczy

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Nr etapu, zakres prac, % ptatnosci przez klienta , okres

Etap O zakup gruntu, pozwolenia na budowe, projekt wykonawczy, organizacja placu budowy - 20%, wrzesien 2024

Etap 1 wykop, ptyta fundamentowa, $ciany zelbetowe poziomu -1, strop nad poziomem -1 bez otworu na dzwig - 20%,
pazdziernik 2024 - maj 2025

Etap 2 Sciany i stropy zelbetowe nadziemia, $ciany murowane parteru i pietra | - 15%, czerwiec 2025 - sierpien 2025

Etap 3 $ciany murowane nadziemia 100%, szczelnos¢ i izolacja termiczna dachu, okna parteru i pietra |, instalacje
elektryczne podtynkowe parteru i pietra |, instalacje podposadzkowe parteru i pietra | - 20%, wrzesiert 2025 - styczen
2026

Etap 4 okna, elewacja 100%, instalacje podtynkowe i podposadzkowe, tynki, posadzki, chodniki 80%, drogi 80%,
ogrodzenie 80% - 15%, luty 2026 - kwiecien 2026

Etap 5 chodniki 100%, drogi 100%, ogrodzenie 100%, Etap 6 pozwolenie na uzytkowanie - 10%, maj 2026 - wrzesien
2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Nie podlega waloryzacji.

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

12.1. Deweloper ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujgcych przypadkach:

12.1.1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie spetni Swiadczenia pienieznego na
poczet Ceny Catkowitej w terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie umocowany
przedstawiciel nie stawig sie na Odbiorze Technicznym, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

12.1.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego nalezycie umocowany
przedstawiciel nie stawig sie do podpisania Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

12.2. Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastepujacych przypadkach: 12.2.1. w przypadkach
przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 - 5 Ustawy Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia, tj.:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, naruszajac tym samym art. 21 lub art. 22
Ustawy,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
Umowe, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy.

12.2.2. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych
z Umowy Przenoszacej, ktérego bezskuteczny uptyw bedzie uprawniat Nabywce do odstgpienia od Umowy, a w razie
takiego odstgpienia Nabywca zachowa roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktérej mowa w artykule
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12.5 Umowy;

12.2.3. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
przy czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

12.2.4. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy
czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

12.2.5. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania przez Dewelopera
obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Nabywcy o$wiadczenia banku o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w terminie 10 dni od zawarcia takiej
umowy, przy czym w takim przypadku Kupujacy ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

12.2.6. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

12.2.7. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce
istnienia wady istotnej, o ktérym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12.2.8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtoséciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

12.3. Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od Umowy:

12.3.1. w przypadku, o ktérym mowa w artykule 10.3. Umowy (podwyzszenie Ceny Catkowitej ze wzgledu na
podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku lub podatkéw) - w terminie 14 dni od otrzymania
pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwiekszeniu Ceny Catkowitej;

12.3.2. w przypadku, o ktorym mowa w artykule 10.6. Umowy (réznica w faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego o wiecej niz 2 %) - po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny.

12.4 W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie artykutow 12.1.2. lub 12.1.3. Umowy,
Deweloper, bedzie miat prawo do zachowania, jako kary umownej, kwoty réwnej 4% Ceny Catkowitej, a w przypadku
modyfikacji wyposazenia przez Nabywce, Deweloper dodatkowo bedzie miat prawo obcigzy¢ Nabywce kosztami
przywrdcenia do standardu wykonczenia okreslonego w Zataczniku nr 3 do Umowy. W kazdym przypadku odstgpienia od
Umowy wartos¢ nominalna rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej, a w przypadkach, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajagcym - pomniejszona o kwote kary umownej oraz ewentualne koszty w przypadku modyfikacji, o
ktérej mowa powyzej - zostanie zwrécona Nabywcy w terminie 30 dni od daty doreczenia Nabywcy oswiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy na rachunek bankowy Nabywcy nr.

12.5. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie artykutu 12.2.2. Umowy, Deweloper zwrdci
warto$¢ nominalng rat zaptaconych przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej, powiekszong o 4% Ceny Catkowitej
tytutem kary umownej, w terminie 30 dni od dnia, gdy Deweloper otrzyma od Nabywcy oswiadczenie o odstgpieniu od
Umowy.

12.6. Prawo odstapienia od Umowy przystugujace Deweloperowi jest wykonywane w drodze pisemnego o$wiadczenia
doreczonego Nabywcy zgodnie z postanowieniami Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany bedzie wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci
z ksiegi wieczystej Nieruchomosci w drodze pisemnego os$wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami
doreczonego Deweloperowi w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy os$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od
Umowy.

12.7. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Nabywcy jest wykonywane w drodze pisemnego oswiadczenia z
notarialnie poswiadczonymi podpisami doreczonego Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy i dla swojej
skutecznosci musi zawiera¢ dodatkowo zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.

12.8. W przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce Deweloper zwréci Nabywcy srodki wptacone na poczet Ceny
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Catkowitej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczeniu mu o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy, w sposéb opisany w artykutach 12.9 - 12.10 Umowy.

12.9. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy, kwoty wptacone przez Nabywce na poczet Ceny Catkowitej zgodnie z
Umowa oraz podlegajace zwrotowi na rzecz Nabywcy, w catosci lub w czesci stosownie do powyzszych postanowien,
beda zwrdcone poprzez wyptate z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego kwoty wptaconej przez Nabywce
na Rachunek Powierniczy, pomniejszonej o sumy wyptacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, z
zastrzezeniem postanowien Umowy oraz postanowiern Umowy OMRP. Kwoty podlegajace zwrotowi na rzecz Nabywcy, a
nie objete wyptatg z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczedniejsze wykorzystanie
przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP, zostang zwrécone Nabywcy przez Dewelopera, w kwocie
pomniejszonej o ewentualng kare umownga nalezng Deweloperowi na podstawie art. 12.4 Umowy.

12.10. W razie odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze stron w trybie art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie przez Nabywce w Warszawskim Banku
Spétdzielczym z siedzibg w Warszawie o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. W przypadku odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera albo Nabywce, zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajagce mu s$rodki pozostate na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w terminie 14 dni od daty dostarczenia Bankowi ostatniego z
ponizszych dokumentéw:

a) oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, zawierajagcego powotanie
podstawy odstgpienia, przy czym os$wiadczenie woli powinno zostaé ztozone w formie pisemnej i podpisane przez osoby
wskazane na karcie wzoréw, odpowiednio, Dewelopera albo Nabywcy, wzglednie z podpisem poswiadczonym notarialnie,
b) dokumentu potwierdzajacego nalezyta reprezentacje strony odstepujacej (w przypadku sktadania o$wiadczen przez
petnomocnikdw, niezbedne jest przedtozenie petnomocnictwa w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonym podpisem),
¢) dokumentu stanowigcego dowdd doreczenia drugiej stronie Umowy o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

d) oryginatu (lub kopii) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o
zgodzie na wykreslenie z wtasciwej ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci - w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, a odstepujacym
od Umowy jest Nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt a) powyzej).

12.11. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43 Ustawy, warunkiem wyptaty z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie ztozenie w Banku, nastepujacych dokumentéw:

a) o$wiadczenia w formie aktu notarialnego Dewelopera i Nabywcy o rozwigzaniu Umowy,

b) zgodnej dyspozycji Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, ktérej wzér stanowi Zatgcznik nr 10 do Umowy. Os$wiadczenie to musi
zosta¢ podpisane przez osoby wskazane na karcie wzoréw podpiséw, Dewelopera oraz Nabywcy, wzglednie z podpisem
poswiadczonym notarialnie. Jezeli o$wiadczenie sktada petnomocnik, do o$wiadczenia winien zosta¢ dotgczony dokument
potwierdzajacy nalezytg reprezentacje strony. Postanowienia art. 12.10 pkt b) powyzej stosuje sie odpowiednio do
petnomocnictw. Brak zgodnego os$wiadczenia Stron w przedmiocie wyptaty w terminie 3 miesiecy od powziecia przez
Bank informacji o rozwigzaniu Umowy, uprawnia Bank do ztozenia kwoty stanowigcej saldo indywidualnego subkonta
Nabywcy do depozytu sgdowego.

12.12. W przypadku dokonania przez Nabywce przelewu wierzytelnosci wynikajacych z Umowy na rzecz banku
finansujgcego nabycie Lokalu Mieszkalnego na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy, oprécz dokumentéw
wskazanych w artykule 12.9 Umowy lub odpowiednio artykule 12.10. Umowy, Nabywca zobowigzany jest ztozy¢ w Banku
dodatkowo pismo z banku kredytujgcego Nabywce, wskazujgce aktualng kwote do przekazania na rachunek banku
kredytujacego.

12.13. W przypadku odstgpienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien przez ktérgkolwiek ze Stron po dacie
Woydania Lokalu Mieszkalnego Nabywca zobowigzany bedzie do zwrotnego wydania Lokalu Mieszkalnego Deweloperowi
w terminie 14 dni od doreczenia Nabywcy wezwania wystosowanego przez Dewelopera. Lokal Mieszkalny wraz z
Miejscem Postojowym i Komorka Lokatorskg zwrdcony zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad poziom
normalnego zuzycia bedgcego nastepstwem wtasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od oséb i rzeczy nalezacych
do Nabywcy. Wydanie Lokalu Mieszkalnego wraz z Miejscem Postojowym i Komodrkg Lokatorskg Deweloperowi
stwierdzone zostanie protokotem.
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Pozostate zatqczniki

ZOBACZ ZAXACZINIK NR 7

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji

LALACINIKI

Informacje publiczne

Pozwolenie na budowe

Ostateczne pozwolenie na budowe
i341-Pozwolenie na uzytkowanie

i341-AK 201 20260225 PnU Ostatecznos¢
Plan zagospodarowania terenu

i341-Umowa zobowiazujaca WZOR 01.04.2026

Noubhowbdpe
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Zatqeznik 1 - Informacje publiczne

C tabelaofert

ANALIZY

DZ. EW. NR 93, 94, 69/2, OBREB 2-05-06,
WARSZAWA, AL. KRAKOWSKA 201

INFORMACJA O SASIEDZTWIE INWESTYCJI
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Zatqeznik 1 - Informacje publiczne

Spis tresci
1.  LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI 3
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA 3
3.  MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU 5
4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH DZIALEK
EWIDENCYJNYCH 5
4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogblnego gminy m. st. Warszawy 5
4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 7
4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km_____ 11
4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 16
4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 21
4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej 22

4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego _23
4.8. Uchwaly o obszarach ograniczonego uzytkowania 23

5.  PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK
W PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI 24

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 24

5.2. Ustalenia obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim 30
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Wtochy, przy
al. Krakowska 201, na dziatkach ewidencyjnych nr 93, 94 oraz 69/2 zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym

2-05-06.
Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH w SASIEDZTWIE INWESTYCJI

| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji

uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):
e bezposrednie sasiedztwo - al. Krakowskiej (od strony wschodniej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci

hatasowe,
bezposSrednie sasiedztwo linii tramwajowych wzdtuz al. Krakowskiej (od strony wschodniej inwestycji) -

mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sasiedztwo - ul. Komitetu Obrony Robotnikéw (od strony potudniowo - wschodniej inwestycji) - mozliwe

ucigzliwosci hatasowe,
sgsiedztwo - ul. Krakowiakow (od strony potudniowej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo - ul. Lopuszanskiej i ul. Hynka (od strony pétnocnej inwestycji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
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e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, doméw jednorodzinnych, terenéw
przemystowych i magazynowych, komiséw samochodowych, baz transportowych/przetadunkowych,
terendéw ustugowych i biurowych,

e bezposrednie sgsiedztwo sklepu ogrodniczego /hurtowni roslin oraz drogi dojazdowej do przedsigbiorstwa
przy al. Krakowska 205/211,

e sgsiedztwo sklepu ogrodniczego /hurtowni roslin Centrum Ogrodnicze PNOS Warszawa przy al. Krakowska
197/199,

e sasiedztwo hurtowni przy al. Krakowska 199,

e sgsiedztwo obiektow biurowych przy al. Krakowska 197,

e sasiedztwo hotelu B&B Warszawa-Okecie przy al. Krakowskiej 193,

e sasiedztwo hotelu Lord przy al. Krakowskiej 218,

e sgsiedztwo komisariatu Policji Warszawa Witochy przy ul. Komitetu Obrony Robotnikéw 57,
e sgsiedztwo koSciota przy ul. Hynka 4,

e sgsiedztwo obiektu odzysku i unieszkodliwiania odpad6w przy ul. Krakowiakéw 68/70,

e sgsiedztwo zaktadu produkcji Synoptis Pharma przy ul. Krakowiakéw 65,

e sgsiedztwo obiektow biurowych przy ul. Krakowiakéw i ul. Flisa,

e sgsiedztwo terenéw przemystowych, magazynowych i biurowych przy ul. Krakowiakéw 4 - 24,
e sgsiedztwo cmentarza przy ul. Leonidasa (cmentarz parafii $w. Franciszka z Asyzu),

e sgsiedztwo stacji paliw w szczegdlnosci przy al. Krakowska 208,

e sgsiedztwo ogrodkéw dziatkowych ROD przy ul. Leonidasa, ul. Radarowej, ul. Komitetu Obrony
Robotnikoéw,

e sasiedztwo klubu sportowego RKS Okecie Warszawa przy ul. Radarowej 1,
e sasiedztwo Instytutu Lotnictwa przy al. Krakowskiej 110/114,
e sasiedztwo centrum handlowego topuszanska 22,

e lokalizacja pomnikéw przyrody przy ul. Skrzydlatej (gtaz narzutowy) i przy al. Krakowskiej 257 (gtaz
narzutowy),

e sgsiedztwo obszaru wpisanego do Gminnej ewidencji zabytkéw (fortyfikacja - Fort VI - Okecie) przy ul.
Lipowczana 6,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (potudniowo - wschodnia cze$é obszaru
analizy 1km - m.in. na potudnie od ul. Komitetu Obrony Robotnikow) znajduje sie w granicach
dziatajgcego Lotniska Chopina,

e Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie na obszarze,
objetym uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.
Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania (mozliwe uciazliwosci
hatasowe). CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na potudnie od ul.
Cyprysowej, na wschéd od ul. Robotniczej, na potudnie od ul. Skrzydlatej, na pétnoc od ul. Maciejki,
skrzyzowanie ul. Materii z ul. Jaminska i z al. Krakowska) znajduje sie w strefie ograniczonego
uzytkowania Z2. CzeS¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. wschodnia czes¢
Instytutu Lotnictwa) znajduje sie réwniez w strefie ograniczonego uzytkowania Z1.
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3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Rakowa, przyjetego uchwatg nr XI/349/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
17 pazdziernika 2024 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia
2021r.),

* miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

e rejestrami decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;j,
e rejestrami decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego,
e uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Postuzono sie réwniez: mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi planami
odbudowy, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest
informacji o planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od
przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE w PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu og6lnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy. Uchwatg nr VII/123/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4
lipca 2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogblnego m.st. Warszawy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniona Uchwata nr LIV/1631/2009 z dnia 28
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kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCIl/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXl/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy

e budowa nowych odcinkow sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatoéw i rozwigzan technicznych,

e modernizacja systemu kanalizacji ogoéInosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

e sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddziatywania na mieszkancow oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejacych terenéw,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

e modernizacja zabudowy istniejacej z mozliwo$cia jej uzupetnienia zabudowa o funkcjach ustugowych
i mieszkaniowych z uwzglednieniem gabarytéw zabudowy istniejacej, z zachowaniem zieleni urzadzonej,
w tym zieleni osiedlowej,

e ochrona i modernizacja istniejacej zieleni osiedlowej oraz tworzenie nowych terendéw ogdlnodostepnej
zieleni urzadzonej,

e ochrona istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym zieleni
towarzyszacej ulicom i placom,

e zagospodarowanie nieurzadzonych terenéw pomiedzy zespotami istniejacej zabudowy w sposob
pozwalajgcy na wytworzenie struktur urbanistycznych o miejskim charakterze, harmonijnie
zintegrowanych z istniejgcg zabudowa, przede wszystkim poprzez zabudowe wzdtuz ulic i placéw,

e rozwdj urzadzen dla ruchu pieszego i rowerowego,

e rozwijanie uktadu drogowo - ulicznego bedzie prowadzone poprzez dziatania zaréwno o charakterze
inwestycyjnym jak i z wykorzystaniem sSrodkéw organizacji ruchu, umozliwiajace segregacje ruchu
o réznym charakterze,

e realizacja odcinka Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej - droga gtdwna ruchu przyspieszonego o przebiegu
pétnoc - potudnie (Trasa N-S - od wezta "Marynarska" do wezta z Trasa AK), ktéra bedzie przebiega¢ m.in.
wzdtuz toréw kolejowych przy ul. Instalatoréw,

e ustala sie przebieg Warszawskiej Obwodnicy Miejskiej, na ktorg sktadajg sie nastepujace trasy:

o od zachodu - projektowana trasa NS (S/GP) na odcinku na potudnie od Trasu Mostu P6tnocnego
do wezta ,Marynarska”,

o od potudnia - cigg ulic GP: Marynarska - Rzymowskiego - Sikorskiego - Witosa oraz Trasa
Siekierkowska,

o od wschodu - Trasa Olszynki Grochowskiej - GP,
o od pétnocy - projektowana Trasa Mostu Pétnocnego - GP,

e do czasu realizacji tras: NS, Olszynki Grochowskiej i Mostu Pétnocnego funkcjonowaé bedzie Etapowa
Obwodnica Miejska, sktadajaca sie z nastepujacych ciagdw ulic:
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o Al Prymasa Tysigclecia na odcinku od trasy AK do ronda Zestancéw Syberyjskich, Al
Jerozolimskie do ul. topuszanskiej (GP),

o ciag ulic topuszanska - Marynarska - Rzymowskiego - Sikorskiego - Witosa - Trasa
Siekierkowska (GP),

o ul. Marsa - ul. Zotnierska,

o Trasa Torufiska - Trasa AK (E),
e planowana droga zbiorcza - ul. Bakalarska do ul. Popularnej,
e budowa dojazdéw do portu lotniczego im. F. Chopina,

e realizacja planowanych S$ciezek rowerowych wzdtuz ulic - Komitetu Obrony Robotnikéw, Hynka,
topuszanskiej, al. Krakowskiej,

e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
o budowa magistral wodociggowych DN 600 w ciggu ulicy topuszanska,

o budowa nowych odcinkéw sieci magistralnej w ramach rozbudowy istniejacego systemu
dystrybucji wody: ul. Komitetu Obrony Robotnikéw; Al. Krakowska (na odc. ul. Komitetu Obrony
Robotnikéw - granica miasta); ul. Radarowa (na odc. ul. Komitetu Obrony Robotnikéw - ul.
Hynka),

o realizacja kolektorow sanitarnych wzdtuz al. Krakowskiej,
o realizacja stacji i punktu zlewnego topuszarnska w poblizu ul. topuszanskiej 22,

o realizacja dwutorowej kablowej linii elektroenergetycznej 110 kV od stacji RPZ Krakowska (przy
al. Krakowskiej 116A), wzdtuz al. Krakowskiej, a nastgpnie wzdtuz ul. Leonidasa do ul.
Krakowiakow i toréw kolejowych,

o budowa magistrali ,Hynka” w przypadku pojawienia sie wiekszych potrzeb cieplnych w rejonie
ulicy,

o przedtuzenie istniejgcych sieci cieplnych w kierunku terenéw o duzej intensywnosci zabudowy,

o budowa gazociggu Sredniego cisnienia @ 225 mm w ulicach: Komitetu Obrony Robotnikéw oraz
Zwirki i Wigury dla zasilania obiektéw Portu Lotniczego.

4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowiazujg ustalenia trzech planéw miejscowych:

1. Uchwata nr 423/XLVIII/98 Rady Gminy Warszawa-Wtochy z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa - Wtochy - ETAP |
obejmujacego wydzielony z obszaru UT-10 Rejonu B-19 teren istniejacego cmentarza przy ul. Leonidasa
i jego otoczenia.

2. Uchwata nr LXXII/2379/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa.

3. Uchwata nr XI/349/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 paZdziernika 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa.

Na mapie na nastepnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzujg
plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem z6ttym - obszary, dla ktérych plany zagospodarowania
przestrzennego sa w trakcie opracowywania.
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Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Pay,
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Zrédto: Tabelaofert.pl dziat analiz na podstawie mapy dostepnej w: http;//www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Warszawa - Witochy -
ETAP | obejmujacego wydzielony z obszaru UT-10 Rejonu B-19 teren istniejacego cmentarza przy ul. Leonidasa i
jego otoczenia:

ustala sie realizacje drogi dojazdowej, taczacej ul. Leonidasa z ul. Lipowczana,

ustala sie realizacje ciagu pieszego, taczacego ul. Leonidasa z ul. Lipowczana (przy granicy terenu
cmentarza od strony fosy Fortu Okecie nalezy pozostawi¢ pas szerokoSci min. 5 m jako ogélnodostepny
ciag pieszy, tworzacy aleje wokét Fortu Vi),

celem planu jest: powiekszenia istniejgcego cmentarza przy ul. Leonidasa, ochrona intereséw publicznych
lokalnych i ponadlokalnych w zakresie tworzenia standardéw uzytkowych i tadu przestrzennego w
miejscach eksponowanych oraz ochrona Srodowiska naturalnego,

dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcego cmentarza i jego powiekszenie o teren ozn. C-2,

sieciowe elementy uzbrojenia terenu prowadzi sie w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych drég i ulic ogélnodostepnych,

teren oznaczony C-2A przeznacza sie na zielen i ustugi zwiazane z funkcjonowaniem cmentarza (handel
akcesoriami zwigzanymi z dekoracja i pielegnacja grobow),

zobowigzuje sie w ramach projektu zagospodarowania cmentarza wyznaczenie rzeczywistej strefy
sanitarnej od cmentarza katakumbowego,

strefie sanitarnej cmentarza dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych,

istniejgca zabudowe na terenie oznaczonym OC-1 przeznacza sie do przeksztatcen lub wymiany - teren
lokalizacji ustug m.in. handlowych, administracyjnych, gastronomicznych,

wzdtuz al. Krakowskiej wprowadza si¢ pas zieleni - szpaler drzew min. szer. 2,5 m,
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teren ozn. OC-2 przeznacza sie na zielen ogélnodostepna z mozliwosScia lokalizowania w niej urzadzen
stuzacych rekreacji czynnej sportu i kultury oraz parking.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego RKS Okecie Warszawa:

ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu numerem oraz symbolem literowym: 1US -
teren ustug sportu i rekreacji,

ustala sie, ze linie rozgraniczajgce terenu 1US stanowig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym pod budowe i utrzymywanie publicznych obiektéw sportowych,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remont istniejacych obiektéw budowlanych, zgodnie
z ustaleniami planu, oraz dopuszcza sig ich wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w
planie,

dopuszcza sie lokalizowanie pitkochwytéw na boiskach sportowych,

na obszarze planu nalezy stosowaé rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i techniczne,
zapewniajace dostepnosé terenéw, budynkow i urzadzen dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,

dopuszcza sig lokalizowanie tymczasowego zadaszenia boisk sportowych.

wskazuje sig potozenie catego obszaru objetego planem w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania
od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne,

wskazuje sie potozenie catego obszaru objetego planem w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska im. F. Chopina w Warszawie, w ktérych obowigzuje ograniczenie dopuszczalnej
wysokosci zabudowy oraz wszystkich urzadzer i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

ustala sie realizacje trasy tramwajowej w ulicy Hynka.
wyznacza sie rejon lokalizacji rzedu drzew,
wyznacza sie strefy zieleni,

dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych nakazuje sie stosowanie rozwiazan
technicznych, ograniczajacych obnizenie poziomu tych wéd,

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolnoS¢ retencyjng terenu, w szczegélnosci
nawierzchni przepuszczalnych na ciagach komunikacyjnych (za wyjatkiem tras rowerowych i urzadzen
sportowych), niecek bioretencyjnych, muld chtonnych, rowéw infiltracyjnych.

w zwigzku z potencjalnym oddziatywaniem trasy tramwajowej planowanej w ulicy Hynka, zlokalizowanej
poza obszarem planu (wzdtuz jego potudniowej granicy), dla nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy
lub nadbudowy istniejacej zabudowy, nakazuje sie uwzglednienie potencjalnych ucigzliwoSci poprzez
zastosowanie rozwigzan konstrukcyjnobudowlanych, zapewniajacych dotrzymanie standardéw ochrony
przed hatasem, w szczegdlnosci zastosowanie przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach,
obiektach i pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej przebudowy lub
rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenie 1US, poza liniami zabudowy,
kazdorazowo w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposéb, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub istniejacg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z ustaleniami planu oraz na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych,
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dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych,

dopuszcza sie budowe stacji tadowania pojazdéw zasilanych energia elektryczng jako wolnostojacych
obiektéw budowlanych lub urzadzeh umieszczanych na elewacjach budynkéw, w latarniach, meblach
ulicznych,

dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby
istniejgcych obiektéw budowlanych,

dopuszcza sie budowe systemoéw i obiektow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ktére
oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych beda petnity funkcje spoteczne i rekreacyjne,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych,

ustala sie sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych jako stacji wnetrzowych:
wolnostojgcych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi,

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako kablowych
podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakowa:

ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugowa (w tym ustugi
publiczne, administracji, handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.), tereny zieleni
urzadzonej, tereny produkcyjne, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

ustala sie wytworzenie lokalnego centrum dzielnicy w rejonie skrzyzowania al. Krakowskiej i ul.
topuszanskiej oraz w rejonie ul. Bakalarskiej, a takze ksztattowanie al. Krakowskiej i fragmentu ul.
topuszanskiej, jako gtéwnych przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym

wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody - gtaz narzutowy,

wyznacza sie drzewa o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz rejony rzedéw drzew, dla
ktérych nakazuje sie nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew

wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w obrebie ktorej obowigzuja przepisy odrebne

zakazuje sie dla catego obszaru planu:

o lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegéInosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych,

o skladowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania;

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem: inwestycji
celu publicznego, w tym ustug publicznych, drég publicznych, linii kolejowych, linii tramwajowych i
zwigzanych z nimi urzadzen, instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z
zastosowaniem proceséw chemicznych lub biologicznych, zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz
z towarzyszaca jej infrastrukturg, centréw handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura, garazy,
parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, pozostatych
drég, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan minimalizujacych kolizje ptakéw ze szklanymi elewacjami budynkéw

dopuszcza sie stosowanie zieleni na elewacjach lub dachach budynkéw
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e wskazuje sie na rysunku planu strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza, w granicach ktorej
obowiazujg przepisy odrebne z zakresu cmentarzy

e dla budowy lub przebudowy drég lub torowisk nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych lub
przestrzennych sprzyjajacych ograniczeniu powstawania i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan,
polegajacych w szczegdlnosci na wymianie nawierzchni na generujaca nizszy poziom hatasu,
wprowadzeniu i uzupetnieniu rzedéw drzew oraz zieleni niskiej lub zmianie organizacji ruchu

e wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania gruntéw stabonosnych, w ktérych przy realizacji nowej
zabudowy obowigzuja przepisy odrebne

e dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingdéw dla roweréw na
obszarze objetym planem

e dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

0Od stycznia 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

e Decyzia nr 317/0$/2016 z dnia 21 marca 2016 r. znak 0S-IV-UI.6220.154.2015.EMA,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie dwoéch budynkéw biurowych z ustugami
w parterach wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym
uktadem drogowym i parkingowym oraz matymi formami architektonicznymi, posadowionych na
jednokondygnacyjnych garazach podziemnych na dz. ew. nr 63/1, 63/2, 63/3 obreb 2-05-04 oraz dz. ew.
nr 54 obreb 2-05-05, w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Orzechowej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 1100/05/2016 z dnia 22 wrzesnia 2016 r. znak: 0S-IV-U.6220.81.2015.MDA,
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $Srodowisko przedsiewziecia polegajagcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura techniczna na dziatce
ew. nr 59 obreb 2-05-01, przy ul. Lopuszanskiej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 409/0S/2017 z dnia 12 kwietnia 2017 r. znak 0S-IV-UII.6220.96.2014.WKA ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkéw stacji
dealerskich samochod6éw osobowych Porsche, Audi, Volkswagen wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dziatce ew. nr 16 obreb 2-06-02 przy ul. Sekundowej 1 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 446/0$/2017 z dnia 25 kwietnia 2017 r. znak 0S-IV-UIl.6220.135.2016.JKO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oddziatywania na
Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie dwéoch budynkéw biurowych z ustugami
w parterach, wraz z towarzyszacq infrastruktura techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym
uktadem drogowym i parkingowym oraz matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach
podziemnych na dz. ew. nr: 82/3, 63/30, 74/1, 67/1, 68, 72/2, 72/1 obreb 2-05-04 oraz na dz. ew. nr
2/2 obreb 2-05-05 w rejonie ul. Krakowiakow i ul. Orzechowej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 482/0S5/2017 z dnia 8 maja 2017 r., znak 0S-IV-UI.6220.67.2016.MDA, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynku o funkcjach: ustugowej (hotel), biurowej i handlowej z garazem podziemnym, wjazdami, budowg
i przebudowa infrastruktury technicznej, uktadem drogowym i zagospodarowaniem terenu na dziatkach
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ew. nr 4/3, 4/4, 6, 14 obreb 2-05-06, przy al. Krakowskiej rég ul. Lopuszanskiej w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy oraz budynku o funkcjach: ustugowej (hotel), biurowej i handlowej z garazem
podziemnym, wjazdem, budowag i przebudowa infrastruktury technicznej na dziatkach ew. nr 13, 12/2,
12/1, 11 20/9 obreb 2-05-06, przy ul. Geologicznej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 765/0S/2017 z dnia 10 lipca 2017 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.92.2016.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie dwéch budynkédw biurowych z ustugami w parterach, wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym
i parkingowym, i matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach podziemnych, na
dziatkach ew. nr 63/25, 63/27, 63/30, 74/2, 75, obreb 2-05-04 oraz 54/2, 51, 52/3, obreb 2-05-05
przy ul. Krakowiakéw i ul. Orzechowej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 766/05/2017 z 10 lipca 2017 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.107.2016.UPR o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie dwoch budynkéw biurowych z ustugami w parterach, wraz z
towarzyszacq infrastruktura techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym i
parkingowym, i matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach podziemnych, na
dziatkach ew. nr 63/30, 63/27, 74/2, 72/1, 72/2 i 74/1 obreb 2-05-04 przy ul. Krakowiakéw i ul.
Orzechowej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 315/05/2020 z 5 sierpnia 2020 r. znak OS-IV-UI.6220.89.2019.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie bazy
Samolotowego Zespotu Transportowego EMS (Emergency Medical Service) oraz Stacji Obstugi Technicznej
na dz. ew. 2/34, obreb 2-06-07, na terenie Lotniska Chopina w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 307/O$/2020 z 31 lipca 2020 r. znak 0S-IV-UI1.6220.15.2020.WKA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia oraz okreSlajgca warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. bic
ustawy 00§ oraz obowiazek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$ dla
przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie Laboratorium Napedéw na czesci dziatki ew. nr 2, obreb
2-06-04, na terenie Instytutu Lotnictwa przy al. Krakowskiej 110/114 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzjanr 461/0S/2020 z dnia 12 pazdziernika 2020 r. znak 0S-IV-UI1.6220.171.2016.DKO umarzajgca
w catosci postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego na zbieraniu odpadéw innych niz niebezpieczne, na dziatce ew. nr 45
obreb 2-05-03, przy ul. Krakowiakéw 68/70 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 29/0$/2021 z dnia 29 stycznia 2021 r. znak 0S-1V-U1.6220.33.2019.A0R ustalajaca
Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na realizacji punktu do zbierania ztomu,
metali kolorowych oraz surowcow wtérnych, na dziatce ew. nr 254/1 obreb 2-05-01 przy
ul. topuszanskiej 24 B w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

o Decyzja nr 49/0S$/2021 z dnia 22 lutego 2021 r. znak 0S-IV-UII.6220.76.2020.JFI, stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na:
przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czeSci budynku magazynowo - biurowego na Obiekt
Centrum Przetwarzania Danych Cyfrowych (serwerownie), budowie i montazu instalacji i urzadzen
technicznych zewnetrznych wraz z budowg podkonstrukcji i instalacji podziemnych, budowie budynkéw
energetycznych, zmianie zagospodarowania terenu na dz. ew. nr 147 i 146/1, obreb 2-07-05 przy
ul. Modularnej 17 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 287/0§/2021 z dnia 18 czerwca 2021 r. znak: 0S-IV-UI.6220.71.2020.UPR
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania

12

Cta beloqxf&g

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 23




Aleja Krakowska 201 - Warszawa, Whochy, al. Krakowska 201, dz. ew. nr 93, 94 oraz dz. ew. nr 69/2, obreb 2-05-06

Zatqeznik 1 - Informacje publiczne

przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowa w czesci budynkéw, garazami podziemnymi, drogami
wewnetrznymi wraz z miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg
techniczng na dziatkach ew. nr 9/3 i 9/4, obreb 2-05-05 przy ul. topuszanskiej 23 w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 318/0S/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. znak 0S-IV-UII.6220.117.2020.10S
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajgcej warunki korzystania ze srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na
rozbudowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami ustugowymi na dz. ew. nr 57, 58,
obreb 2-05-03, przy ul. topuszanskiej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 321/03/2021 z dnia 30 czerwca 2021 r. znak: 0S-IV-UI.6220.12.2020.A0R
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazem podziemnym oraz infrastrukturg techniczng przy
ul. topuszanskiej w Warszawie” na dziatkach ew. nr 37, 38, 39 obreb 2-05-01 przy ul. Ltopuszanskiej 36
w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 530/0$/2021 z dnia 15 pazdziernika 2021 r. znak OS-IV-UIl.6220.173.2020.EKO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska oraz obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie instalacji pieciu zbiornikéw na azot zlokalizowanych na dz. ew. nr 2 obreb
2-06-04 oraz na dz. ew. nr 53/7 obreb 2-06-02 przy al. Krakowskiej 110/114 w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 661/0$/2021 z dnia 31 grudnia 2021 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.127.2020.EKO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie dwéch budynkéw biurowych z ustugami
w parterach wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym
uktadem drogowym i parkingowym oraz garazami podziemnymi (etap | i Il), na czesci dziatki ew. nr 45 oraz
na dziatce ew. nr 55 obreb 2-05-03 w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Przedpole w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 12/08/2022 z dnia 13 stycznia 2022 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.25.2021.UPR o §rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja
ustugowa w czesci budynkéw, garazami podziemnymi, drogami wraz z miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng, na dziatkach ew. nr 68, 67 i 9/6
(wczesniej nr 9/3, 9/4), obreb 2-05-05 przy ul. topuszanskiej 23 w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 430/0S/2022 z dnia 25 lipca 2022 r., znak: 05-IV-U.6220.23.2021.KSZ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie dwoéch budynkéw biurowych z ustugami w parterach, wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym
i parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionych na garazach podziemnych (etap IlI
i IV) w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Przedpole, na czesci dz. ew. nr 45, obreb 2-05-03 w Dzielnicy Wtochy
m.st. Warszawy.
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e Decyzja nr 564/03/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r. znak: O0S-IV-UIl.6220.171.2021.SPA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajgcej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami, z garazem podziemnym, miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu
i infrastrukturg techniczna, na czesci dziatki ew. nr 23, obreb 2-05-03, przy ul. Przedpole w Dzielnicy
Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 597/05/2022 z dnia 18 pazdziernika 2022 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.13.2021.MDA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, na dziatce
ew. nr 59, obreb 2-05-01, przy ul. topuszariskiej w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 618/0S/2022 z dnia 25 pazdziernika 2022 r. znak: 0S-IV-UI.6220.12.2022.MAL
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dziatce
ew. nr 59 obreb 2-05-01, przy ul. Lopuszanskiej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 681/0S/2022 z 25 listopada 2022 r. znak: 0S-IV-UI.6220.99.2020.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na przebudowie oraz rozbudowie istniejacych parkingéw na dz. ewid. nr
6/9, 9/1, 9/4, 9/6, obreb 2-06-07, przy ul. Komitetu Obrony Robotnikow 39 w Dzielnicy Wtochy m.st.
Warszawy, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko.

e Decyzja nr 721/05/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.164.2021.JSO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajacej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie dwoéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczna, stanowigcych etap Ill i etap IV inwestycji (FAZA 1) na dziatce ew. nr 45 obreb
2-05-03, przy ul. Przedpole/Krakowiakéw w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 134/05/2023 z dnia 29 marca 2023 r. znak: 0$-IV-Ul.6220.51.2019.DRY odmawiajaca
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na odzysku
i unieszkodliwianiu wybranych rodzajow odpadéw na dziatce ew. nr 45 obreb 2-05-03 przy
ul. Krakowiakéw 68/70 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 173/0S/2023 z dnia 21 kwietnia 2023 r. znak: 0S-IV-UII.6220.162.2021.JKO odmawiajaca
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na przebudowie
i rozbudowie stacji paliw Lotos SF409 wraz z instalacjami gazu LPG, budowie obiektow i instalacji
tankowania wodoru, rozbidrce obiektow i urzadzen budowlanych na dz. ew. nr 244/1, 244/2, obreb
2-05-01, przy ul. topuszanskiej 24A w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 202/05/2023 z dnia 10 maja 2023 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.34.2022.UPR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
z garazami podziemnymi, miejscami postojowymi, elementami zagospodarowania terenu i infrastrukturg
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techniczng na czeSci dziatki ew. nr 23/2 obreb 2-05-03 przy ul. Przedpole w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 208/05/2023 z dnia 17 maja 2023 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.140.2021.10S o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku biurowego z ustugami w parterach, wraz
z towarzyszaca infrastruktura techniczna, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym
i parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionego na garazu podziemnym na czesci
dz. ew. nr 45, obreb 2-05-03, w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Przedpole w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 334/0$/2023 z dnia 8 sierpnia 2023 r. znak: 0S-IV-UI.6220.166.2021.UPR
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczna, stanowigcych etap | i etap Il inwestycji (faza |) na dziatce ew. nr 45 obreb
2-05-03 przy ul. Przedpole/Krakowiakéw w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 349/05/2023 z dnia 24 sierpnia 2023 r. znak: 0S-IV-UI.6220.168.2021.JKO
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dz. ew. nr 75/3, 75/4, 75/6, 75/7, 75/10, 75/12, 75/13, 75/16, 75/20, 75/21,
75/28, 97, 76/1, 76/2, 76/3, obreb 2-05-06, przy ul. Krakowiakéw 16 w Dzielnicy Wiochy
m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 400/0$/2023 z dnia 13 wrzesnia 2023 r. znak: OS-IV-UIl.6220.165.2021.MAL
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie dwoéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedna
infrastrukturg techniczna, stanowigcych etap V i etap VI inwestycji (faza Ill) na dziatce ew. nr 55 i czesci
dziatki ew. nr 45 obreb 2-05-03, przy ul. Przedpole/Krakowiakéw w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 466/0S5/2023 z 20 pazdziernika 2023 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.48.2021.MDA o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko oraz okreslajgca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku biurowego z ustugami w parterze, wraz z
towarzyszaca infrastrukturg techniczng, obiektami technicznymi, wewnetrznym uktadem drogowym i
parkingowym i matymi formami architektonicznymi, posadowionego na garazu podziemnym na czesSci dz.
ewid. nr 45, obreb 2-05-03, w rejonie ul. Krakowiakéw i ul. Przedpole w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy,
a takze obowiagzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

e Decyzja nr 540/05/2023 z 6 grudnia 2023 r. znak: 0S-IV-UII.6220.26.2023.MAL o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych,
z garazami podziemnymi wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na dziatce ewid. nr 59 obreb 2-05-
01 przy ul. ktopuszanskiej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

e Decyzja nr 352/05/2024 z 2 sierpnia 2024 r. znak: 0S-IV-UII.6220.152.2022.JKO o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz

Cta beloqxf&g

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 26




Aleja Krakowska 201 - Warszawa, Whochy, al. Krakowska 201, dz. ew. nr 93, 94 oraz dz. ew. nr 69/2, obreb 2-05-06

Zatqeznik 1 - Informacje publiczne

okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
lokalami ustugowymi w czesci parteru budynku od strony ul. topuszarskiej, z garazami podziemnymi oraz
infrastrukturg techniczng, na dz. ewid. nr 9/6, 67 i 68, obreb 2-05-05, przy ul. topuszanskiej 23 w
Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 84/05/2024 z 29 sierpnia 2024 r. znak: 08-IV-UI.6220. 49.2022.RKR o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewzigcia
na Srodowisko, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie osiedla doméw wielorodzinnych z
podziemnym parkingiem na dziatkach ewid. nr 2, 3 obreb 2-07-05 przy ul. Krakowiakéw 75 w Dzielnicy
Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 7/05/2025 z 8 stycznia 2025 r. znak: OS-IV-UI.6220.31.2023.JKO o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, na dz. ewid. nr 52/1, 52/2, 53/1, 56/3, 56/4, 57, 61, 63/1, 75,
76,77,78,79,137/1, 137/2, obreb 2-07-05 przy ul. Leonidasa w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 410/0S/2025 z 27 pazdziernika 2025 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.81.2024.PPA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku dystrybucyjno-magazynowego,
czesciowo przeznaczonego pod centrum danych (data center) z zapleczem socjalno-biurowym oraz
portierni, zbiornika i pompowni ppoz, zbiornikéw retencyjnych, parkingéw, wewnetrznych dojazdéw i dojs¢
- wraz z towarzyszacg infrastrukturag przy ul. Krakowiakoéw i Przedpole na dz. ewid. nr 45, 55 obreb 2-05-
03 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 445/05/2025 z 28 listopada 2025 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.139.2023.MSE o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, a takze obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko, dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazami podziemnymi na czesci dziatek ewid. nr 37, 38 i 39
obreb 2-05-01, przy ul. topuszanskiej w Dzielnicy Wiochy m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od stycznia 2023 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o - . "
warunkach zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
05/RU/2023 12.01.2023 budowa budynku mleszkalnggo wielorodzinnego z garazem Wagonowa 12
podziemnym
przeniesienie decyzji nr 55/2014 z dnia 27.03.2014 r. ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na zabudowie Kazimierza
08/RU/2023 16.01.2023 'm|eszkf'alnej Melorodm}qej (max. cztery wolnostojace domy . Wielkiego/
wielorodzinne o max. szesciu lokalach mieszkalnych) z ustugami Skromna

nieuciazliwymi w parterze, podziemnym garazem i niezbedng
infrastrukturg
przeniesienie decyzji nr 18/07 z dnia 31.01.2007 r. ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu

09/WLO/WZ/2024/P 17.01.2023 Krakowska 179

16
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warurTI::::ng dowy  9ata decysi opis inwestycji adres

uzytkowania budynku nr | o funkcji mieszkalnej na budynek
biurowo-ekspozycyjny, rozbiérka budynku nr Il o funkcji
mieszkaniowej i wybudowanie w jego miejsce budynku o funkgcji
magazynowo - biurowej, ewentualna nadbudowa budynku
magazynowego nr lll o jedna kondygnacje
przeniesienie decyzji nr 107/2018 z dnia 25.07.2018 r. ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

11/RU/2023 19.01.2023 X N ; X X Wagonowa 20
mieszkalnego wielorodzinnego, z garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
14/RU/2023 31.01.2023 budowa budynku mleszlfalnegp wwlorogzmnego z ustugami w Flisa
parterze i garazem podziemnym
18/RU/2023 02.02.2023 budowa budynku socjalnego wolnostojacego K{ig‘;"i’iﬁa

przeniesienie decyzji nr 188/2018 z dnia 09.11.2018 r. ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
21/RU/2023 13.02.2023 mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, z garazem podziemnym Narozna
wraz z infrastrukturg techniczna, wjazdami i elementami
zagospodarowania terenu
przeniesienie decyzji nr 53/07 z dnia 05.03.2007 r. ustalajgca
24/RU/2023 21.02.2023 warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku Stowicza 57
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym o pieciu kubaturach nadziemnych
budowa budynku ustugowego - zakwaterowania zbiorowego, z
32/RU/2023 28.02.2023 parterem handlowo - ustugowym wraz z garazem podziemnym, topuszanska 2
niezbedna infrastrukturg techniczna i dojazdem
zmiana i odmowa zmiany decyzji nr 88/17 z dnia 25.05.2017 r.
ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na Przedpole/
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz topuszanska 47
budynku ustugowego typu aparthotel
zmiana sposobu uzytkowania czesci powierzchni ustugowej studia
36/RU/2023 14.03.2023 na mieszkalng w budynku mieszkalnym jednorodzinnym ze Radarowa 42
studiem fotograficznym
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami,
45/RU/2023 07.04.2023 garazem podziemnym, miejscami postojowymi i elementami topuszanska 47
zagospodarowania terenu
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami
ustugowymi i garazem podziemnym
przeniesienie decyzji nr 111/18 z dnia 27.07.2018 r. dot.
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
49/RU/2023 13.04.2023 budowie zespotu budynkéw jednorodzinnych w zabudowie Borsucza
szeregowej (segmenty) z garazami podziemnymi oraz ustugami
towarzyszacymi w parterze
zmiana sposobu uzytkowania czesci istniejgcego budynku al. Krakowska
biurowego na przychodnie lekarska (podmiot leczniczy) 197
przeniesienie decyzji nr 39/2020 z dnia 06.03.2020 r. dot.
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na

31/RU/2023 28.02.2023 Krakowiakéw 4

35/RU/2023 07.03.2023

47/RU/2023 11.04.2023 topuszarska 36

53/RU/2023 20.04.2023

54/RU/2023 20.04.2023 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z podziemnym Skromna
garazem z dopuszczeniem ustug
przeniesienie decyzji nr 142/2021 z dnia 22.11.2021 r. dot.
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na Robotnicza
58/RU/2023 05.05.2023 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, 11/13
garazem podziemnym i parkingiem
przeniesienie decyzji nr 141/2021 z dnia 22.11.2021 r. dot.
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na Robotnicza
61/RU/2023 08.05.2023 budowie dwoch budynkéw wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych 11/13
z podziemnym garazem
zmiana decyzji nr 102/17 z dnia 08.06.2017 r. ustalajgcej warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw Przedpole/
65/RU/2023 18.05.2023 mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym topuszanska 47
infrastruktura techniczna (etap 2)
przeniesienie decyzji nr 17/RU/2022 z dnia 17.02.2022 r. dot.
66/RU/2023 18.05.2023 ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na Nasienna

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym
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warurTI::::ng dowy  9ata decysi opis inwestycji adres
przeniesienie decyzji nr 05/RU/2023 z dnia 12.01.2023 r. dot.
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
70/RU/2023 26.05.2023 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem Wagonowa 12
podziemnym
77/RU/2023 29.05.2023 budowa budynku mleszkalm_ago wielorodzinnego z garazem topuszaniska 36
podziemnym
78/RU/2023 31.05.2023 rozbudowa i przebudowa budynku biurowo - laboratoryjnego "K" Klrilg;viliza
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem al. Krakowska
89/RU/2023 03.07.2023 podziemnym wraz z dojazdem do ww. oraz sgsiedniej ! 201
nieruchomosci
budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Robotnicza
95/RU/2023 06.07.2023 mieszkalno-ustugowych z garazem podziemnym 11/13
budowa budynku wielorodzinnego mieszkalnego z ustugami,
101/RU/2023 13.07.2023 garazem podziemnym, miejscami postojowymi, elementami topuszanska 47
zagospodarowania
108/RU/2023 25.07.2023 zmiana §posobu gzytkowanla budynkuAmleszkaInego Robotnicza 25
jednorodzinnego na budynek biurowy
110/RU/2023 97.07.2023 budowa budynku m[eszkaln_ego wnelqrodzmnego o dwéch brytach, z topuszariska 36
garazem podziemnym
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na Komitetu Obrony
114/RU/2023 02.08.2023 budynek mieszkalny wielorodzinny Robotnikéw 56
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem )
118/RU/2023 07.08.2023 podziemnym, z lokalem ustugowym w parterze Geologiczna 16
przeniesienie decyzji nr 101/RU/2023 z dnia 13.07.2023 r.
ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
122/RU/2023 10.08.2023 budowie na budowie budynku wielorodzinnego mieszkalnego z topuszanska 47
ustugami, garazem podziemnym, miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania
126/RU/2023 24.08.2023 budowa bud_ynku mlgszkalnego nglorogzmnego z us'lugaml, topuszariska 47
garazem podziemnym, miejscami postojowymi
przeniesienie decyzji nr 87/U/2002 z dnia 15.04.2002 r.
ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na Krakowska
129/RU/2023 30.08.2023 nadbudowie, rozbudowie, przebudowie istniejacych budynkéw
R L R 179/ Boryny 3
mieszkalnego i biurowego na cele handlowo - ustugowe i
mieszkalne wraz z elementami zagospodarowania terenu
130/RU/2023 04.09.2023 budowa budynku handlowa - yslugowo - biurowego z garazem topuszariska 35
podziemnym
134/RU/2023 13.09.2023 zmiana sposobu uzﬁkowan;e;‘gfvisi0| garazu na pomieszczenie Krakowska 266
136/RU/2023 18.09.2023 budowa dwéch budynkéw mieszka!nych_jednorodzinnych w Orzechowa 29
zabudowie blizniaczej
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami .
139/RU/2023 02.10.2023 ustugowymi | garazem podziemnym topuszanska 36
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem .
140/RU/2023 02.10.2023 podziemnym topuszanska 36
przeniesienie decyzji nr 126/RU/2023 z dnia 24.08.2023 r.
ustalajacag warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
143/RU/2023 05.10.2023 budowie na budowie budynku wielorodzinnego mieszkalnego z topuszanska 47
ustugami, garazem podziemnym, miejscami postojowymi,
elementami zagospodarowania
145/RU/2023 09.10.2023  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego Kolnenska 16
151/RU/2023 12.10.2023 budowa budynku mieszkalnego z garazem podziemnym Lc)zp:gzgzsga
162/RU/2023 24.10.2023  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego Hejnatowa 11
167/RU/2023 30.10.2023 budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego z ustugami topuszanska 35
168/RU/2023 30.10.2023 budowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego z ustugami w Flisa
parterze
170/RU/2023 31.10.2023 budowa parkingu wielostanowiskowego Pilchowicka 4
172/RU/2023 09.11.2023 budowa budynku wielorodzinnego z ustugami topuszanska 47
191/RU/2023 30.11.2023 budowa budynku ustugowego (ustugi hotelowe) topuszanska 28
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warurTI::::ng dowy  9ata decysi opis inwestycji adres
zmiana sposobu uzytkowania budynku magazynowo - biurowego na "
195/RU/2023 07.12.2023 budynek mieszkalny jednorodzinny Materii 6
przeniesienie decyzji nr 172/RU/2023 z dnia 09.11.2023 r.
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
02/WLO/WZ/2024/P 05.01.2024 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, topuszanska 47
garazem podziemnym, miejscami postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu
rozbudowa, przebudowa i nadbudowa wraz ze zmiang sposobu topuszaska
03/WLO/WZ/2024/P 05.01.2024 uzytkowania budynku gospodarczego na budynek ustugowy z 26C
restauracjg
05/WLO/WZ/2024/P  05.01.2024 rozbudowa budynku poprzez zabudowanie podcienia budynku Krakowska 193
T hotelowego na pomieszczenie agregatu pradotwoérczego
przeniesienie decyzji nr 18/07 z dnia 31.01.2007 r. ustalenie
warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania budynku nr | o funkcji mieszkalnej na budynek Krakowska
09/WLO/WZ/2024/P 17.01.2024 biurowo-ekspozycyjny, rozbidrka budynku nr Il o funkcji 179/ Jaminska
mieszkaniowej i wybudowanie w jego miejsce budynku o funkgcji 179/ Boryny 3
magazynowo - biurowej, ewentualna nadbudowa budynku
magazynowego nr lll o jednag kondygnacje
15/WLO/WZ/2024  29.01.2024 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami topuszanska 35
przeniesienie decyzji nr 89/RU/2023 z dnia 03.07.2023 r.
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
16/WLO/WZ/2024/P  29.01.2024 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem Krakowska 201
podziemnym wraz z dojazdem
17/WLO/WZ/2024/P 30.01.2024 budowa budynku mmsztz:zzgsvyr:‘]eilorodnnnego z lokalami topuszariska 35
21/WLO/WZ/2024  31.01.2024 budowa dwéch budynkéw m{:ass}:jl;il\;\/;ch wielorodzinnych z czeScig Krakowiakéw 16
budowa instalacji zbiornikowej na gaz ptynny z dwoma
30/WLO/WZ/2024  13.02.2024 podziemnymi zbiornikami o pojemnosci 4850I kazdy Bakalarska 11
41/WLO/WZ/2024  22.02.2024 budowa 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych Krakowiakéw 16
przeniesienie decyzji nr 167/RU/2023 z dnia 30.10.2023 r. 0
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na topuszanska
45/WLO/Wz/2024/P  29.02.2024 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem i 35, Orzechowa
ustugami
budowa 2 budynkéw - hotelu i wielorodzinnego wraz z zewnetrznym Al Krakowska
51/WLO/WZ/2024  08.03.2024 uktadem drogowym i parkingowym, posadowionych na 24'0 Sabaly 32
jednokondygnacyjnych garazach podziemnych !
budowa, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejacego
55/WLO/WZ/2024  11.03.2024 budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej Czardasza 11
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej .
58/WLO/WZ/2024/0  14.03.2024 na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego Stowicza 4
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i z .
59/WLO/WZ/2024  14.03.2024 garazem podziemnym topuszanska 36
63/WLO/WZ/2024  15.03.2024 budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem topuszafiska 36
T podziemnym
umorzenie postepowania wznowieniowego w sprawie zakoriczonej
73/WLO/WZ/2024/U 04.06.2024  °statecznadecyzia nr 110/RU/2023 z dnia 27.07.2023 1. () osqa 36
ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego z garazem podziemnym
umorzenie postepowania wznowieniowego w sprawie zakonczonej
ostateczna decyzjq nr 17/WLO/WZ/2024 z dnia 30.01.2024 r.
74/WLO/WZ/2024/U 07.06.2024 ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na topuszarska 36
budowie budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi i garazem
podziemnym
umorzenie postepowania wznowieniowego w sprawie zakorczonej
ostateczng decyzjg nr 77/RU/2023 z dnia 29.05.2023 r.
75/WLO/WZ/2024/U 14.06.2024 ustalajacej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na topuszanska 36
budowie budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi i garazem
podziemnym
umorzenie postepowania wznowieniowego w sprawie zakoriczonej
76/WLO/WZ/2024/U  14.06.2024 ostateczng decyzjg nr 47/RU/2023 z dnia 11.04.2023 r. topuszariska 36

ustalajgcej warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej n budowie
budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi i garazem
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nr decyzji o o .. "
warunkach zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
podziemnym
przeniesienie decyzji nr 171/RU/2022 z dnia 27.10.2022r. 0 Al Krakowska
78/WLO/WZ/2024/P 08.07.2024 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na !
: 205/211
budowie budynku ustugowego
przeniesienie decyzji nr 89/RU/2023 z dnia 03.07.2023 r. 0o
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na Al Krakowska
80/WLO/WZ/2024/P 12.07.2024 budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem ' 201
podziemnym wraz z dojazdem do ww. garazu oraz do sasiedniej
nieruchomosci
przeniesienie decyzji nr 130/RU/2023 z dnia 04.09.2023 r. 0
ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
84/WLO/WZ/2024/P 02.08.2024 budowie budynku handlowo-ustugowo- biurowego z garazem topuszanska 35
podziemnym, parkingiem i pylonem reklamowym wraz z
urzadzeniami budowlanymi
89/WLO/WZ/2024/U  17.09.2024 umorzenie poste.powanla'w sprawie uste}lenla wgrunkow zabugowy KOR 45C
dla inwestycji polegajgcej na budowie szatni kontenerowej
umorzenie postepowania dotyczy budowy budynku mieszkalnego
104/AM/2\2//L8/WZ/20 26.09.2024 wielorodzinnego z garazem podziemnym, miejscami parkingowymi Marcina Flisa
naziemnymi
przeniesienie decyzji nr 113/17 z dnia 19.06.2017 r. o ustalenie
95/WLO/WZ/2024/P 14.10.2024 warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie Nasienna 27
budynku mieszkalno-ustugowego
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy  Al. Krakowska
96/WLO/WZ/2024/U  23.10.2024 dla inwestycji polegajacej na budowie pylonu reklamowego 204
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
98/WLO/WZ/2024/U 04.11.2024 dla inwestycji polegajacej na budowie budynku hotelowego z topuszanska 28
garazem podziemnym
118/AM/WLO/WZ/20 28.11.2024 umorzenie posltepowarjla dotyczy bu'dow'y bugynkow mleszkalnych Krakowiakow
24/U wielorodzinnych z garazami podziemnymi
umorzenie postgpowania dotyczy budowy budynku mieszkalnego .
121/AM/WLO/WZ/20 09.12.2024 wielorodzinnego wraz z ustugami w parterze oraz garazem FaJ_ansowa,
24/U A Hejnatowa
podziemnym
umorzenie postepowania dotyczy budowy dwéch budynkéw
126/AM/2\2I/L8/WZ/20 17.12.2024 mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i ustugami Przedpole
w parterze
127/AM/WLO/WZ/20 17.12.2024 umorzenie postepqwanla dptyczy budowy zespolu' budynkéw Marcina Flisa
24/U mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym
101/WLO/WZ/2024/ umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy  Al. Krakowska
18.12.2024 X - o .
U dla inwestycji polegajacej na budowie hotelu 288
umorzenie postepowania dotyczy budowy zespotu budynkéw
130/AM/2\2//L8/WZ/20 20.12.2024 mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa, garazem Krakowiakéw 2
podziemnym
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy )
105/WLO/WZ/2024/ 31.12.2024 dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego Faj?nsowa’
u : : Hejnatowa
wielorodzinnego
umorzenie postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
106/WLO/JVZ/2O24/ 31.12.2024 dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego Geologiczna 13
jednorodzinnego
umorzenie postgpowania dotyczy budowy budynku mieszkalnego z .
1/AM/WLO/WZ/2025 02.01.2025 ustugami w parterze oraz wielostanowiskowym garazem topuszanska,
/U . Orzechowa
podziemnym
umorzenie postepowania dotyczy budowy dwéch budynkow
3/AM/WLO/WZ/2025 biurowych (etap | i etap Il) z ustugami w parterach, wewnetrznym Krakowiakéw,
14.01.2025 : ) '
/U uktadem drogowym i parkingowym, posadowionych na Przedpole
jednokondygnacyjnych garazach podziemnych
umorzenie postepowania dotyczy budowy zespotu zabudowy
4/AM/WL?6WZ/2O25 14.01.2025 hotelowo - mieszkaniowej z garazami podziemnymi, miejscami topuszanska 23
postojowymi naziemnymi i lokalami ustugowo-handlowymi
52/AM/WLO/WZ/202 odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dotyczy budowy budynku Komitet Obron
5/0 04.06.2025 ustugowego o funkcji hotelowej z czeScia ustugowo-handlowg w Robotnikéw Y
parterze oraz z jednokondygnacyjng czescia podziemna
umorzenie postepowania dotyczy budowie zespotu budynkéw
54/AM/MQ‘/?J/WZ/202 06.06.2025 mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami topuszanska

podziemnymi
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nr decyzji o

warunkach zabudowy data decyzji opis inwestycji adres
umorzenie postgpowania dotyczy budowy wielorodzinnego
GQ/AM/V\Q}?J/WZmoz 18.07.2025 budynku mieszkalnego z ustugami, garazem podziemny i Bogucickiej
parkingiem na poziomie terenu
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dotyczy budowy zespotu .
71/AM/V\Q}%/WZ/202 23.07.2025  budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi, Iﬁgg&?:ﬁ;’

garazami podziemnymi
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
11/WLO/WZ/2025/0 05.08.2025 na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i kilku Radarowa 65
lokalach najemnych z ustugami wraz z garazem podziemnym
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej

14/WLO/WZ/2025/0 01.09.2025 na budowie budynku wielorodzinnego Stowicza 5
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
16/WLO/WZ/2025/0 25.09.2025 na rozbudowie budynku garazowego o pomieszczeniu Janiszowska 4

gospodarczym
odmowa ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej
na rozbudowie-legalizacji budynku hotelowego

18/WLO/WZ/2025/0 24.11.2025 Stowicza 26, 28

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od stycznia 2023 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.
nr decyzji o ustaleniu o .. "
lokalizacji celu publicznego 92t €0yl el
zmiana dec. nr 53/CP/2022 z dnia 07.12.2022 r. dot.
03/CP/2023 12.01.2023  ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej Krakowiakow

na budowie budynku przedszkola
budowa hangaru obstugowego dla samolotéw kodu C z ptytg

07/CP/2023 81.01.2023 przedhangarowa i infrastrukturg techniczng Lotniska Chopina
12/CP/2023 97.02.2023 budowa i przebudgwa sieci kaAna|I.ZaCJI deszcgowej oraz Lechicka
budowa podziemnego zbiornika retencyjnego
30/CP/2023 31.05.2023 budowa mag|stral| wodomagowej' DN 4Q0 i przebudowa Krakowska, KOR
infrastruktury kolidujacej
budowa osiedlowej sieci cieptowniczej w zakresie Srednic .

33/CP/2023 05.07.2023 2xDN150,/250mm 2xDN65,/140mm topuszanska 36

34/CP/2023 05.07.2023 budowa sieci wodociggowej DN 150mm topuszanska 37

35/CP/2023 05.07.2023 budowa sieci kanalizacji sanitarnej DN 300mmm topuszanska 36

zmiana sposobu uzytkowania budynku internatu wraz z
36/CP/2023 05.07.2023 przebudowa i rozbudowa na budynek dydaktyczno - Lipowczana 3
administracyjny
37/CP/2023 31.07.2023 zmiana decyzji o ysta!enle |0kallllaCJAI mwestycn celu ) Leonidasa
publicznego polegajacej na budowie sieci wodociagowej

40/CP/2023 30.08.2023 budowa czterech stacji transformatorowych topuszanska 36

42/RU/2023 05.09.2023 budowa sieci kanalizacji sanitarnej DN 300mm topuszanska 28

43/RU/2023 05.09.2023 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej topuszanska 28

44/RU/2023 05.09.2023 budowa sieci wodociagowej rozdzielczej topuszanska 28

budowa elektroenergetycznej sieci SN w formie Krakowiakow i ul.

45/CP/2023 05.09.2023 podziemnych linii kablowych SN Przedpole

41/CP/2023 05.09.2023 budowa sieci kanalizacji sanitarnej Krakowska

47/CP/2023 14.09.2023 budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV Krakowska
110/114

46/CP/2023 14.09.2023 budowa sieci wodociagowej rozdzielczej topuszariska
Przedpole,

53/CP/2023 17.10.2023 budowa elektroenergetycznej sieci SN topuszanska,
Jutrzenki

55/CP/2023 18.10.2023 budowa sieci wodociggowej DN 150 mm topuszariska

54/CP/2023 18.10.2023 budowa sieci kanalizacji sanitarnej DN 300 mm topuszariska
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nr decyzji o ustaleniu

data decyzji opis inwestycji

lokalizacji celu publicznego

wraz ze zbiornikiem

65/CP/2023 28.12.2023 budowa kablowej siec e]ektroenerggtycznej Sn-15 kV i linii Krakowslfa,
Swiattowodowe;j Hynka, Stoicka
02/WLO/CP/ 2024 05.01.2024 budowa sieci kanalizacji deszczowe;j topuszariska
04/WLO/CP/ 2024/0 23.01.2024 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej Orzechowa
07/WLO/CP/ 2024 11.03.2024 budowa sieci kan_allzacn sanitarnej, sieci w_odocu’jlgowej Borsucza 35
rozdzielczej oraz przytacza do sieci cieplnej
. R ) . Al. Krakowska
08/WLO,/CP/2024/0 11.03.2024 odmowa - budgwa 'odcmka drogi gminnej oznaczonej w 281,
projekcie MPZP symbolem 2KDL "
Instalatoréw 3B
17/WLO/CP/2024 12.04.2024 rozbudowa wraz z przebudowg odcinka pasa drogowego Borsucza
18/WLO/CP/2024 16.04.2024 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej topuszanska 47
29/WLO/CP/2024 07.06.2024 Budowa fragmentu drogi publicznej gminnej Szybka
31/WLO/CP/2024 18.06.2024 Budowa sieci wodociggowej Lechicka
33/WLO/CP/2024 01.07.2024 Budowa eIektroenergetyc;vgihks\;em kablowych SN 15 kV i Orzeszkowa
Al. Krakowska
35/WL0O/CP/2024 09.07.2024 Budowa odcinka drogi gminnej 281,
Instalatoréw 3B
39/WLO/CP/2024 24.07.2024 Budowa obiektu quowlanegq (koqtener) o funkgji Komitetu Qtzrony
sanitarno - socjalnej Robotnikow
- . . . . Orzechowa,
44/WLO/CP/2024 26.08.2024 Budowa sieci wodociagowej rozdzielczej topuszaiska
45/WLO/CP/2024 03.09.2024 Budowa sieci gazowej Lechicka
46/WLO/CP/2024 10.09.2024 Budowa podziemnych linii kablowych nN i ztaczy kablowych Przedp})le 8,
nN topuszanska 47
48/WLO/CP/2024 27.09.2024 Budowa magistrali wodociagowej Al. Krakowska
50/WLO/CP/2024 08.10.2024 Rozbudowa drogi gminnej Pilchowicka
51/WLO/CP/2024 08.10.2024 Rozbudowa drogi gminnej Flisa
umorzenie - rozbudowa drogi publicznej ul. Lopuszarskiej ropuszafiska
18/AM/WLO/CP2/2024/U  28.11.2024 polegajacej na budowie skrzyzowania z projektowanym pSz bka !
odcinkiem ul. Szybkiej Y
Budowa sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN o
01/WLO/CP/2025 13.01.2025 (15KV) i niskiego napiecia nN (0,4kV) Trojanska
07/WLO/CP/2025/U 18.04.2025 Umorzenie - budowa drogi gminnej i drogi publicznej Flisa
08/WLO/CP/2025/U 18.04.2025 Umorzenie - budowa drogi publicznej Flisa
15/WLO/CP/2025 12.09.2025 Budowa masztu na dachu Trojanska 7
16/WLO/CP/2025 30.09.2025 Budowa budynku ustugowo - wychowawczego Krakowiakow
17/WLO/CP/2025 09.10.2025 Budowa obiektu kontenerowego z urzadzeniem sprezarki KOR 45C

4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od stycznia 2023 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

nr decyzji zezwolenia

na realizacje
inwestycji drogowej
01/ZRID/2023

02/ZRID/2023

data decyzji opis inwestycji

26.10.2023
08.12.2023

Rozbudowa drogi gminnej Fajansowa

Rozbudowa drogi gminnej Modularna
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4.7. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
dostepne sa na stronie internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Ponizej przedstawiono
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, ktére wydano od stycznia
2021 r. dla terendw w obrebie 1 km od przedmiotowych dziatek, ktére zostaty udostepnione przez Urzad i dotycza
realizacji nastepujacych przedsiewziec:

e Decyzja Nr 70/SPEC/2021 z dnia 23 czerwca 2021 r., znak: WI-.7820.3.6.2020.AC, w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego pn.: ,budowa pola
technicznego/postojowego dla sprzetu GSE wraz z infrastruktura techniczng potozonego miedzy droga
techniczng ,0” i PPS-9.” Adres zamierzenia budowlanego: dz. nr 2/34 i 2/35 obreb 2-06-07, przy ul.
Zwirki i Wigury 1, 00-906 Warszawa, na terenie Lotniska im. Fryderyka Chopina w Warszawie”.

e Decyzja nr 138/SPEC/2024 z dnia 7 pazdziernika 2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego: ,Realizacja inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego
polegajaca na przebudowie urzadzer i obiektow do obstugi ruchu lotniczego w zakresie rozbiorki i
przebudowy o$wietlenia projektowanego i przeszkodowego ptyty postojowej PPS-9 wraz z budowa
fundamentéw i montazem 4 masztéw stalowych o wys. h=25m oraz budowg odcinkéw kanalizacji
kablowej na Lotnisku Chopina w Warszawie” na terenie dz. ew. nr 2/34, 2/35 i 14/5 z obrebu 20607,
jedn. ew. nr 146517_8, m. st. Warszawa, Dzielnica Wtochy.

4.8. Uchwaty o obszarach ograniczonego uzytkowania

Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduja sie na obszarze objetym
uchwata nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyzszy obszar jest
oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania.

Okresla sie wymagania techniczne dotyczace budynkéw objetych obszarem ograniczonego uzytkowania:

e w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ odpowiednia izolacyjnoS¢ Scian zewnetrznych, okien
i drzwi w Scianach zewnetrznych, dachéw i stropodachéw - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

e w istniejgcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace wiasciwy klimat akustyczny
w pomieszczeniach - zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

W obszarze ograniczonego uzytkowania wyroznia sie dwie strefy: Z1 (Strefa ograniczonej zabudowy) i Z2 (Strefa
ograniczen przeznaczenia).

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na potudnie od ul. Cyprysowej, na wschod od ul.
Robotniczej, na potudnie od ul. Skrzydlatej, na pétnoc od ul. Maciejki, skrzyzowanie ul. Materii z ul. Jamiiska i z al.
Krakowska) znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania Z2. W strefie Z2:

e zakazuje sie przeznaczania terenéw pod szpitale i domy opieki spotecznej oraz pod zabudowe zwigzanag ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje sie zmiany funkcji budynkow istniejacych na budynki o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i doméw opieki spotecznej.

23
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Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. wschodnia cze$¢ Instytutu Lotnictwa) znajduje
sie rowniez w strefie ograniczonego uzytkowania Z1. W strefie Z1:

e zakazuje sie przeznaczania terendow pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinna, mieszkaniowo-
ustugowa, zagrodowa, zamieszkania zbiorowego, zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, szpitale i domy opieki spotecznej,

e zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo- ustugowej, zagrodowej,
zamieszkania zbiorowego, szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejacych na budynki o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, doméw opieki spotecznej oraz o funkcjach
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Ponadto czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (potudniowo - wschodnia cze$¢ obszaru
analizy 1km - m.in. na potudnie od ul. Komitetu Obrony Robotnikéw) znajduje sie w granicach dziatajgcego
Lotniska Chopina.

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
Zzadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki sa objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Rakowa, przyjetego uchwatg nr XlI/349/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
17 pazdziernika 2024 r. Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakéw, przyjety uchwata nr XI/349/2024 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2024 r.

e Dziatka ew. nr 93, 94 (cz.), 69/2 (cz.) z obrebu 2-05-06

o przeznaczenie terenu w planie: H.14.U/MN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

o maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢é zabudowy: min. 0,5, maks. 0,8
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réownej 60 m2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
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powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 - 1 miejsce na 60 m2 tgcznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie

= dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wylaczeniem ustug oSwiaty - 18
miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla ustug osSwiaty - szk6t podstawowych - 10 miejsc na placéwke,
= dla ustug oswiaty - szkét Srednich - 15 miejsc na placéwke,

= dla ustug oswiaty - przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 - 4 miejsca
na placéwke,

= dla ustug handlu typu targowiska - 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

e Dziatka ew. nr 94 (cz.), 69/2 (cz.) z obrgbu 2-05-06
o przeznaczenie terenu w planie: 2.2.KD-G - tereny drég publicznych klasy gtéwnej
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.
Ponadto dla terenu inwestycji obowigzuja rowniez ponizsze zapisy obowiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody | krajobrazu:

o ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, ktérego wartosci
okreslono w przepisach szczegbtowych dla poszczegblnych terenéw

o wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody - gtaz narzutowy, zlokalizowany na terenie
2.1.KD-G, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

o wyznacza sie drzewa o szczegblnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérych:

= nakazuje sie ich uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu,

= zakazuje sie utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzew tj. w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposéb mogacy prowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
biologicznego

= zakazuje sie prac ziemnych w obrebie rzutu korony drzewa oraz w odlegtosci mniejszej
niz 3 m od pnia drzewa, z wyjgtkiem metod nieingerujacych w system korzeniowy;

o wyznacza sie rejony rzedoéw drzew, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych nakazuje sie
nasadzenie, zachowanie lub uzupetnienie drzew, przy czym:
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nakazuje sie lokalizowanie drzew gatunkéw dostosowanych do lokalnych warunkéw
siedliskowych, w uktadach o czytelnej kompozycji liniowej, w odlegtosci pomiedzy
drzewami nie wiekszej niz 10 m,

dopuszcza sie lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu, takim jak np. przystanek komunikacji miejskiej, zjazd, droga
pozarowa, obiekty matej architektury lub obiekty infrastruktury technicznej,

nakazuje sie sadzenie drzew w gruncie,

dopuszcza sie sadzenie drzew w spos6b inny niz w gruncie, zapewniajacy wieloletnig
wegetacje, lub sadzenie krzewéw wysokich zamiast drzew, w przypadku kolizji z
istniejgca i projektowang infrastrukturg techniczng, a takze w sytuacji zapewnienia
konieczno$ci obstugi pozarowej dla budynkow;

o ustala sie strefy zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérych:

nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowana,
nakazuje sie uwzglednienie w docelowym zagospodarowaniu istniejacych drzew,

nakazuje sie realizacje nowych i uzupetnienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewéw, w taki sposo6b, aby nie zachodzi kolizja z podziemna i naziemna infrastrukturg
techniczna, a takze drogami wewnetrznymi, drogami pozarowymi,

zakazuje sie realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych,

dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw edukacyjno-spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziét lub roslin ozdobnych,

dopuszcza sie realizacje zbiornikdw i urzadzen wodnych,

dopuszcza sie maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w stosunku do
powierzchni strefy, przy czym powierzchnie utwardzong nalezy rozumie¢ jako
powierzchnie niezapewniajacg naturalnej wegetacji roslin, ograniczajaca lub
niepozwalajaca na infiltracje wéd opadowych i roztopowych do ziemi, w szczegblnosci
zajeta przez nieprzepuszczalne lub o ograniczonej przepuszczalnoSci powierzchnie:
dojs¢, dojazdow, chodnikéw, drég rowerowych, schoddéw, boisk sportowych, placéw
zabaw dla dzieci, itp., a takze powierzchnie utwardzone w celu sytuowania budowli lub
obiektow matej architektury;

o nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

dla terenéw oznaczonych symbolem MW i MN/MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

dla terenéw oznaczonych symbolem U/MW, U/MN i UC/U/MW oraz terenéw |.2.U,
C.4.1.U/MN/MW i H.12.U/MN/MW, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

dla terenéw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

dla terenéw oznaczonych symbolem UO i UP, jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

o wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru ograniczonego uzytkowania ustanowionego dla
Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie, w obrebie ktérej obowigzuja przepisy
odrebne
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zakazuje sie dla catego obszaru planu: lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych,
skfadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania;

w zakresie ochrony wéd powierzchniowych, woéd podziemnych oraz adaptacji do zmian klimatu -
na catym obszarze planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zwiekszajacych zdolno$¢
retencyjng terenu, w tym nawierzchni przepuszczalnych oraz innych rozwigzan terenowych
stuzacych retenciji i infiltracji wod opadowych takich jak np.: niecki bioretencyjne, place wodne,
ogrody deszczowe, muldy chtonne;

dla dziatek ewidencyjnych znajdujacych sie w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi obowigzujag przepisy odrebne

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wytaczeniem:

= inwestycji celu publicznego, w tym ustug publicznych, drég publicznych, linii kolejowych,
linii tramwajowych i zwigzanych z nimi urzadzen,

= instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem
proceséw chemicznych lub biologicznych,

= zabudowy przemystowej lub magazynowej wraz z towarzyszgca jej infrastruktura,
= centréow handlowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

= garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingdw wraz z towarzyszaca im
infrastruktura,

= pozostatych drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza sie stosowanie rozwigzan minimalizujgcych kolizje ptakéw ze szklanymi elewacjami
budynkow

dopuszcza sie stosowanie zieleni na elewacjach lub dachach budynkéw.

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblinego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspéiczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu w otoczeniu Portu Lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie:

= wysokosci obiektow budowlanych i obiektéw naturalnych w obszarze planu nie moga
narusza¢, wskazanych na rysunku planu, nastepujacych powierzchni ograniczajacych
przeszkody: - powierzchni podejScia, o nachyleniu 1:50, ktérej krawedzie boczne
wskazano na rysunku planu oraz wskazano rzedne wysokoSciowe powierzchni
ograniczajacych przeszkody: 120, 130, 140, 150 m n.p.m., - powierzchni przejSciowych,
o nachyleniu 1:7, ktérych rzedne wysoko$ciowe powierzchni ograniczajgcych przeszkody:
120, 130, 140, 150 m n.p.m. wskazano na rysunku planu, - powierzchni poziomej
wewnetrznej, usytuowanej na wysokosci 150 m n.p.m. obejmujacej obszar planu poza
zasiegiem powierzchni podejScia oraz przejsciowej,

= ograniczenia wysoko$ci okreslone wyzej obejmujg wszystkie urzadzenia umieszczone na
obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci,
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= zakazuje sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych,

= zakazuje sie, na terenach znajdujgcych sie w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody, sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzewa lub krzewu
stanowigcego przeszkode lotnicza.

o W zwiazku z ucigzliwo$cig hatasowa drég: 1.KD-GP, 2.1.KD-G, 2.2.KD-G, 9.KD-L oraz terenéw
A.1.1.KDZ-KK, A.2.KK, J.11.KK-KDGP, J.12.KK nakazuje sie stosowanie rozwigzan konstrukcyjno-
budowlanych, zapewniajgcych dotrzymanie standardéw ochrony przed hatasem, w szczegélnoSci
zastosowanie przegréd o wysokiej izolacyjnoSci akustycznej w budynkach, obiektach i
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o wskazuje sie strefe ochrony sanitarnej 500 m od cmentarza, w granicach ktérej obowigzujg
przepisy odrebne z zakresu cmentarzy.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

o ustala sie obstuge komunikacyjng terenu inwestycji od strony drogi oznaczonej symbolem 2.2.KD-
G - al. Krakowskie;j.

o ustala sie prowadzenie komunikacji rowerowej w drodze 2.2.KD-G (al. Krakowska),

o dopuszcza sie lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingéw dla roweréw
na obszarze objetym planem

o ustala sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg kolejowa poprzez stacje: Warszawa
Rakow oraz stacje Warszawa Rakowiec

o dopuszcza sie obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowg oraz tramwajowa.

e Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

o dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a takze jej remonty,
przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej,
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi

o ustala sie lokalizowanie przewodéw oraz innych obiektow liniowych infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych oraz placéw publicznych

o dopuszcza sie realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej

o w przypadku braku mozliwosci prowadzenia przewod6w oraz innych obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami zawartymi powyzej, dopuszcza sie ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych pozostatych niewymienionych wyzej terenéw, w spos6b niekolidujacy z istniejaca
lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreSlonych w
przepisach odrebnych

o dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie Sciekéw, hydrofornie,
stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnym

o W zakresie zaopatrzenia w wode:
= ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;
= ustala sie minimalne parametry sieci wodociagowych - DN 80;
= ustala sie, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w spos6b umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytgcznie
na potrzeby istniejgcych obiektéw budowlanych.

o w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych:

ustala sie odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej;
ustala sie minimalne parametry sieci - dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej - DN
200, a dla kanatéw ttocznych - DN 50.

o w zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych:

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych Iub
nieprzepuszczalnych nawierzchni drég publicznych do rowéw odwadniajacych lub kanalizacji
odprowadzajagcej wody opadowe i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych Iub
nieprzepuszczalnych nawierzchni parkingéw, w przypadku samochodéw osobowych powyzej
10 miejsc parkingowych, a w przypadku innych samochodéw powyzej 4 miejsc
parkingowych, do rowéw odwadniajacych lub do kanalizacji odprowadzajgcej wody opadowe
i roztopowe po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla pozostatych terenéw ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w
granicach dziatki budowlanej, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
ziemi nie moze odbywac sie ze szkoda dla dziatek sasiednich;

dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych, dotach chtonnych, a takze innych urzadzeniach retencyjnych, w
spos6b nie kolidujgcy z projektowanym i istniejgcym zagospodarowaniem terenu,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i roztopowych w spos6b
okreslony wyzej dopuszcza sie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej
wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i
roztopowe - DN 200;

dopuszcza sie budowe systeméw i obiektéw zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych, ktére oprécz funkcji retencyjnych lub infiltracyjnych bedg petnity funkcje
spoteczne i rekreacyjne;

dopuszcza sie rozwigzania sprzyjajace infiltracji lub retencji wod opadowych.

o W zakresie zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie minimalne parametry gazociggéw - DN 20;

dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto lub
urzgdzeniach kogeneracyjnych

o W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych Zrédet energii;

ustala sie realizacje linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej - 0,23 kV;

dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych lub z
odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych wylacznie energie promieniowania
stonecznego, wiatrowa lub geotermalna, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen
wolnostojgcych

dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych lub podziemnych.
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o W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta;
ustala sie, ze indywidualne Zrédta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, energia
elektryczng lub z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych wytacznie energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajagcej 500 kW dla
urzadzen wolnostojacych, przy czym Zrédta, w ktérych nastepuje spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony Srodowiska;
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potgczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach;

ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej - DN 20;

dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych i tréjgeneracyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet wodorowych.

o w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjnej;

ustala sie realizacje nowych i rozbudowe istniejgcych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych;

dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna z radiowej sieci za poSrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komérkowej.

o W zakresie gospodarki odpadami statymi obowigzuja przepisy odrebne, w tym dotyczace zasad ich
segregacji.

5.2. Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Rakéw, przyjety uchwatg nr Xl/349/2024 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 17 pazZdziernika 2024 r.

e G.8.MW - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

o dz.ew.nr 114, 115 (cz.), 112, 109 (cz.), 108, 110 (cz.), 106, 107 (cz.), 104/2, 102, 100 (cz.),
97/1 (cz.), 97/2 (cz.), 94 (cz.), 92 (cz.) z obrebu 2-04-06

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,7, maks. 1,2

o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub rownej 60 m2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 - 1 miejsce na 60 m2 fgcznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan
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= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie

= dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytaczeniem ustug oswiaty - 18
miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla ustug oSwiaty - szkét podstawowych - 10 miejsc na placéwke,
= dla ustug oSwiaty - szkét Srednich - 15 miejsc na placéwke,

= dla ustug oswiaty - przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 - 4 miejsca
na placéwke,

= dla ustug handlu typu targowiska - 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla pozostalych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

e G.9.U/MW - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

o dz.ew.nr92(cz.), 94 (cz.), 97/1 (cz.), 97/2 (cz.), 99 (cz.), 100 (cz.), 101 (cz.), 103 (cz.), 105 (cz.)
z obrebu 2-04-06

o maksymalna intensywno$¢é zabudowy: 3,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: min. 1,0; maks. 2,3
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m, przy czym dla istniejgcego budynku przy al. Krakowskiej
218 -25m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub rownej 60 m2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 60 m2 - 1 miejsce na 60 m2 tacznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie

= dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wylaczeniem ustug oSwiaty - 18
miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

= dla ustug osSwiaty - szk6t podstawowych - 10 miejsc na placowke,
= dla ustug oswiaty - szkét Srednich - 15 miejsc na placowke,

= dla ustug oswiaty - przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 - 4 miejsca
na placowke,

= dla ustug handlu typu targowiska - 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

e H.5.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dz.ew.nr66/2 (cz.) z obrebu 2-05-06
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o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,5; maks. 0,8
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réwnej 60 m2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 - 1 miejsce na 60 m2 tgcznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie

= dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wylaczeniem ustug oSwiaty - 18
miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

= dla ustug o$wiaty - szk6t podstawowych - 10 miejsc na placowke,
= dla ustug osSwiaty - szkét Srednich - 15 miejsc na placéwke,

= dla ustug osSwiaty - przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 - 4 miejsca
na placéwke,

= dla ustug handlu typu targowiska - 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla pozostalych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

e H.13.U/MN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dz.ew.nr66/3 (cz.) z obrebu 2-05-06
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,5; maks. 1,2
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
o maksymalna wysokoS¢ zabudowy: 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub réownej 60 m2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 - 1 miejsce na 60 m2 fgcznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie

= dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytaczeniem ustug oswiaty - 18
miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla ustug o$wiaty - szk6t podstawowych - 10 miejsc na placowke,

= dla ustug o$wiaty - szkét Srednich - 15 miejsc na placéwke,
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= dla ustug oswiaty - przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 - 4 miejsca
na placéwke,

= dla ustug handlu typu targowiska - 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla pozostalych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

e H.14.U/MN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dz.ew.nr66/6 (cz.), 67,68, 69/1 (cz.) z obrebu 2-05-06
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,5, maks. 0,8
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub rownej 60 m2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 - 1 miejsce na 60 m2 tgcznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie

= dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wylaczeniem ustug oSwiaty - 18
miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla ustug oswiaty - szkét podstawowych - 10 miejsc na placéwke,
= dla ustug oSwiaty - szkét Srednich - 15 miejsc na placéwke,

= dla ustug oswiaty - przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 - 4 miejsca
na placowke,

= dla ustug handlu typu targowiska - 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowe;j.

e H.15.U/MN - tereny ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dz.ew.nr75/13 (cz.), 66/6 (cz.), 70 (cz.), 72 (cz.), 73 (cz.), 74 (cz.) z obrebu 2-05-06
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,5; maks. 1,5
o maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - dla mieszkan o powierzchni uzytkowej
mniejszej lub rownej 60 m2 - 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wiekszej niz 60 m2 - 1 miejsce na 60 m2 tgcznej powierzchni
uzytkowej tych mieszkan

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie

= dla ustug administracji publicznej i ustug publicznych, z wytaczeniem ustug oswiaty - 18
miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla ustug oSwiaty - szké6t podstawowych - 10 miejsc na placéwke,
= dla ustug oSwiaty - szkét Srednich - 15 miejsc na placéwke,

= dla ustug oswiaty - przedszkoli i placowek opieki nad dzieémi w wieku do lat 3 - 4 miejsca
na placéwke,

= dla ustug handlu typu targowiska - 8 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla pozostatych, niewymienionych wyzej, ustug i obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 - 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

= dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej.

o 2.2.KG-G - tereny drég publicznych klasy gtownej

o dz.ew.nr90 (cz.), 79 (cz.), 40/27 (cz.), 40/28 (cz.), 74 (cz.), 40/25, 40/26, 40/30 (cz.), 40/4,
70 (cz.), 69/1 (cz.), 40/24, 66/6 (cz.), 66/3 (cz.) z obrebu 2-05-06 oraz dz. ew. nr 238/34 (cz.),
238/38 (cz.), 238/39 (cz.), 238/8 (cz.), 238/6 (cz.), 238/27, 238/3, 238/13, 238/28, 229,
238/29,104/1, 238/1, 238/30, 238/31, 238/32, 111, 113, 238/33 z obrebu 2-04-06

o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢é zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

e 17.KD-L - tereny drég publicznych klasy lokalnej
o dz.ew.nr66/6 (cz.), 72 (cz.), 73 (cz.), 74 (cz.), 82 (cz.), 79 (cz.), 90 (cz.) z obrebu 2-05-06
o maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
o maksymalna wysoko$¢é zabudowy: nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

o minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Warszawa, dn. 14.01.2026 r.
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspoétprace z architektami przy
opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej

realizacji, az po kompleksowg obstuge sprzedazowa.

Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw
z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

= trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q+48 508 405 282
s ewa.palus@tabelaofert.pl
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OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan
i domoéw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego

Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu -  inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-
living, senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentéw bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.
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% Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa,/{g wrzesnia 2023 r.
Znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.106.2023.ASE
KOB/9796/23

pecvzanr /|GY /as/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.)oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 775 ze zm.) po
rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z 17.07.2023 r., uzupetnionego 28.07.2023 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam pozwolenia na budowe

dla:
Pana Mariusza Szpotowicza
ul. Sokratesa 13C lok. 180, 01-909 Warszawa
obejmujace:

budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z dojazdem do ww.
garazu oraz do dziatki sgsiedniej nieruchomosci przy Al. Krakowskiej 201 na dziatkach nr ewid. 93, 94
i czesci dziatki nr ewid. 69, obreb2-05-06 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

wedtug projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
z14.07.2023 r. / 04.09.2023 r., stanowigcego integralng czesé niniejszej decyzji, ktéry wykonat:
— mgrinz. arch. Mariusz Szpotowicz posiadajgcy uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej nr RINB-VI-U-7342/27/98, wpisany na liste cztonkéw Mazowieckiej Okregowej
Izby Architektéw RP pod nr. ew. MA-0818;

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. roboty budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie z art. 5 Prawa budowlanego,

2. roboty nalezy realizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem zagospodarowania terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym, uzyskanymi opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami,
w sposéb zapewniajacy bezpieczeristwo ludzi, mienia
i ochrone srodowiska,

3. inwestor jest obowigzany zapewnic objecie kierownictwa budowy lub okreslonych robét
budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane
w odpowiedniej specjalnosci i spetniajgcg wymaog art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane
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4. przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnoéci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor
jest zobowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robét w danej specjalnosci,

5. obiekt nalezy wyznaczy¢ na gruncie przez uprawnionego geodete,
przed zakoriczeniem robét nalezy wykona¢ powykonawcza inwentaryzacje geodezyjng, za$
obiekty lub elementy obiektéw budowlanych ulegajace zakryciu, wymagajgce wykonania
inwentaryzacji geodezyjnej, podlegajg inwentaryzacji przed ich zakryciem,

7. przy wykonywaniu rob6t nalezy stosowa¢ wyroby dopuszczone do obrotu i stosowania, wg
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tj. Dz. U.z 2021 r., poz.
1213),

8. ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego oraz powierzy¢ jego funkcje osobie posiadajacej
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, wpisang na liste cztonkéw wiasciwej izby
samorzadu zawodowego,

9. przy wykonywaniu rob6t budowlanych nalezy uwzgledni¢ zapis art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U z 2021 r., poz. 954), zgodnie
z ktérym ,kto, w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomié¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
nie jest to mozliwe, wtasciwego wdjta (burmistrza, prezydenta miasta)”.

10. wtadajgcy powierzchnig ziemi, ktory stwierdzit historyczne, tj. powstate przed 30 kwietnia
2007 r., zanieczyszczenie powierzchni ziemi na terenie bedacym w jego wiadaniu, jest
obowigzany niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska
i przedtozy¢ mu wniosek o wydanie decyzji ustalajacej plan remediacji, a nastgpnie
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.
72021 r., poz. 2269). Rodzaje dziatalnosci mogacych z duzym prawdopodobiefistwem
powodowac¢ historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wraz ze wskazaniem przyktadowych
dla tych dziatalno$ci zanieczyszczeri okreéla zatacznik nr 2 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

11. jezeli szkoda w $rodowisku w powierzchni ziemi wystapita po 30 kwietnia 2007 r., podmiot
korzystajacy ze $rodowiska jest obowigzany niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt regionalnemu
dyrektorowi ochrony srodowiska i wojewédzkiemu inspektorowi ochrony srodowiska, przedfozy¢
regionalnemu dyrektorowi ochrony $rodowiska wniosek o uzgodnienie warunkéw
przeprowadzenia dziatart naprawczych wraz z projektem planu remediacji, a nastepnie
przeprowadzi¢ remediacje na podstawie decyzji regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,
stosownie do przepiséw ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku
i ich naprawie (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2187);

12. w przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejagcym drzewostanem, przed rozpoczgciem
robét budowlanych nalezy uzyska¢ zezwolenie na usunigcie drzew lub krzewéw;
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wynikajacych z:

— art. 5,art. 18 ust. 1 pkt 2, art. 42 ust. 4, art. 22 pkt 3, art. 43 ust. 1i 3, art. 10 ustawy Prawo
budowlane,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 w zw. z art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane w zw. z § 2 ust. 1 pkt 3
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego (t.j. Dz. U. z 2001 r., Nr 138 poz. 1554),

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 101e ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 11 ustawy o zapobieganiu szkodom
w $rodowisku i ich naprawie

— art. 36 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w zw. z art. 83a i 83d ust. 5 ustawy o ochronie

przyrody
Uzasadnienie

W dniu 17.07.2023 r. Inwestor ztozyt wniosek o pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z dojazdem do ww. garazu oraz do dziatki sgsiedniej
nieruchomosci przy Al. Krakowskiej 201 na dziatkach nr ewid. 93, 94 i czesci dziatki nr ewid. 69,
obreb 2-05-06 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

‘ Inwestor ostatecznie uzupetnit wniosek 28.07.2023 r. po wczesniejszym wezwaniu tut. organu
224.07.2023r.

Do akt sprawy Inwestor dofgczyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane i 3 egzemplarze projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego. Prezydent m.st. Warszawy pismem z 02.08.2023 r. poinformowat
strony o wszczeciu postepowania administracyjnego. Tym samym pismem, zgodnie zart. 10 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomit strony o mozliwosci wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodéw, materiatéw i zgtoszonych zgdan. Nastepnie, na podstawie art. 35 ust. 1 Prawa
budowlanego, dokonat weryfikacji projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego.

W dniu 28.08.2023 r. Prezydent m.st. Warszawy, postanowieniem Nr 222/AB/2023, zgodnie z art. 35
ust. 3 ustawy Prawo budowlane, natozyt na Inwestora obowigzek usunigcia nieprawidtowosci

w przedtozonym projekcie zagospodarowania terenu oraz projekcie architektoniczno-budowlanym.
W dniu 04.09.2023 r. Inwestor ostatecznie przedtozyt poprawiony, kompletny projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany. Tut. organ ponownie dokonat
sprawdzenia projektu, zgodnie z trescig art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

Projekt budowlany jest kompletny oraz zostat sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia budowlane, legitymujace sie aktualnym na dziers opracowania projektu
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego. Projektanci i sprawdzajgcy
ztozyli oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt. 3 Prawa budowlanego.
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Projekt jest zgodny z zapisami decyzji Zarzadu Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy Nr 89/RU/2023
2 03.07.2023 r. o warunkach zabudowy, wymaganiami ochrony srodowiska, innymi przepisami, w tym

techniczno-budowlanymi.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, w razie spetnienia wymagar okreslonych w ust. 1 oraz
w art. 32 ust. 4, organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji
o pozwoleniu na budowe. W przedmiotowej sprawie organ nie stwierdzit uchybien, ktére
stanowityby podstawe do wydania decyzji innej niz pozytywna.

Wszystkie warunki okreslone w ww. przepisach zostaty przez inwestora spetnione, zatem
zatwierdzenie projektu budowlanego i wydanie pozwolenia na budowe jest uzasadnione i zgodne
z przepisami Prawa budowlanego powotanymi w sentencji niniejszej decyzji.

0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Odwotania od decyzji nalezy sktada¢ pocztg lub w Wydziale Obstugi Mieszkaricéw dla Dzielnicy
Witochy, al. Krakowska 257, stanowisko nr 1.

Zgodnie z art. 127a § 1 § 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Stosownie do tresci art. 16 § 3 Kpa decyzja prawomocna nie podlega zaskarzeniu do wojewédzkiego

sgdu administracyjnego.

Zgodnie z art. 136 § 2 i § 3 Kpa jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
| w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Jezeli przyczyni sig to do przyspieszenia
postepowania, organ odwotawczy moze zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynnosci postgpowania

wyjasniajacego organowi, ktory wydat decyzje.

Przepis § 2 stosuje sie takze w przypadku, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia

sprawy.
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Wydanie zezwolenia w sprawach budowmctwa m|eszkan|owego jest zwolnione z optaty skarbowej na
podstawie art. 2 pkt 2 ustawy z~c;h Ada 3016 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2142 ze zm.). |z

icy Wiochy

Ninlejsza decyzja stala sie ostateczna
i prawomocna w administracyjnym toku

Otrzymuiq (strony postepowanla): instancjl w tryble art, 127a § 2 Kpa

/1. \ P. Mariusz Szpotowicz

reprezentowany przez P. Stawomira Horbaczewskiego = cmem L PRE}‘ZW?QN ]

................

+ 1 egz. PZT +PAB
2. P. Michat Stajszczak Al enator
3. P.Barbara Stajszczak Glowny Specalisia } Wydziale Architektury
i Budownictwa 4 Dzielnicy Wiochy

Do wiadomosci:
4. PINB dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, 02-366 Warszawa
+ 1 egz. PZT+ PAB
Urzad m.st. Warszawy, Centrum Obstugi Podatnika, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa
Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wtochy —a/a
+ 1 egz. PZT+ PAB

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscig
realizacji budowy z projektem, dotgczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg (robotami budowlanymi),

a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajacg dane zamieszczone w ogtoszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wtasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
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zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw
rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk
wigcznie), XVIII (z wyjgtkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary

i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie,
wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
sktadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem
jazéw, watdéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych),
XXVIII-XXX (zob: art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wtasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiaéciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
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% Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy

Warszawa,?} lipca 2024 r.
Znak sprawy: UD-XVI-WAB-AAB.6740.106.2023.ASE
(Jwo)
KOB/7989/24

pECYZIA Nr 1)) /wLo/PB/2024/P

Na podstawie art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz.
725 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
22024 r., poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku z 04.07.2024 r.
przenosze
ostateczng decyzje Prezydenta m.st. Warszawy nr 164/AB/2023 z 18.09.2023 r.,

wydang inwestorowi — Panu Mariuszowi Szpotowiczowi, ul. Sokratesa 13C lok. 180, 01-909 Warszawa,
przeniesiong na Polaris Development Sp. z 0. 0., ul. Skalnicowa 21, 04-797 Warszawa, zatwierdzajaca
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgcg pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z dojazdem do
ww. garazu oraz do dziatki sgsiedniej nieruchomosci przy al. Krakowskiej 201 na dziatkach nr ewid. 93,
94 i cze$¢ dziatki nr ewid. 69, obreb 2-05-06 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy

na rzecz

Polaris Aleja Krakowska 201 Sp. z 0. 0., ul. Skalnicowa 21, 04-797 Warszawa.

Uzasadnienie
W dniu 19.01.2024 r. wptynat wniosek Polaris Development Sp. z 0. 0., ul. Skalnicowa 21, 04-797
Warszawa w sprawie przeniesienia na swojg rzecz decyzji nr 164/AB/2023 z 18.09.2023 r.,
zatwierdzajacg projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajacg
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz
z dojazdem do ww. garazu oraz do dziatki sgsiedniej nieruchomosci przy al. Krakowskiej 201 na dziatkach
nr ewid. 93, 94 i cze$¢ dziatki nr ewid. 69, obreb 2-05-06 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy, wydanej
dla Pana Mariusza Szpotowicza, ul. Sokratesa 13C lok. 180, 01-909 Warszawa. Ww. decyzje przeniesiono
w dniu 29.01.2024 r. W dniu 4.07.2024 r. wptynat wniosek o kolejne przeniesienie przedmiotowe;j
decyzji ztozony przez Polaris Aleja Krakowska 201 Sp. z 0. 0., ul. Skalnicowa 21, 04-797 Warszawa.

Whioskodawca zatgczyt dokumenty wymienione w art. 40 ust. 1 Prawa budowlanego.
Z uwagi na powyzsze orzeczono jak na wstepie.

0Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Mazowieckiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Odwotania od decyzji nalezy sktadaé pocztg lub w Wydziale Obstugi Mieszkaricdw dla Dzielnicy Wtochy,

al. Krakowska 257, stanowisko nr 1.

ADNOTACIA DOTYCZA?.‘A OPLATY SKARBOWEI:

i |es;‘k niowego jest zwolnione z optaty skarbowej na
' . 0 optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.

Wydanie zezwolenia w sprawach budownlctw"
podstawie art. 2 pkt 2 ustawy z dnla 16 Ilsto ;

2111).
\4\
& 69 ITAM.ST. WARSZAWY
ghitektury
la Dziglnicy Wiochy
Otrzymuja: . '
1. Polaris Development Sp. z 0. 0. _ : = “{ 202 h
ul. Skalnicowa 21, 04-797 Warszawa . 2.8.08.2 e
2. Polaris Aleja Krakowska 201 Sp. z 0. o. 2 up. PREZYDEN TAM. ST. WARS //\‘/”Y

ul. Skalnicowa 21, 04-797 Warszawa : 7

Do wiadomosci:
3. PINB dla m.st. Warszawy, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. nr 11, '02/366 v a‘t‘staWd\

a Dzielnic
4. Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Wtochy - a/a .

i iﬁ,wf(,‘.‘.tu’:.l‘.*/rz
Wioc hy

' W
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POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
dla m. st. Warszawy

Warszawa, 17.02.2026 .
PINB.IIWT.5121.16.2026.KR

DECYZJA NR IIWT/78/U/2026
Na podstawie art. 59 ust. 1, 2, 3 w zwigzku z art. 55 ust.1 pkt 3, ust. 1a, 1b, 2 i art. 83
ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity — Dz. U. z 2025 r. poz.
418 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku o
pozwolenie na uzytkowanie ztozonego dnia 23.01.2026 r. przez inwestora,

udzielam Inwestorowi:
Polaris Aleja Krakowska 201 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
pozwolenia na uzytkowanie

budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z dojazdem do
ww. garazu oraz do dziatki sasiedniej nieruchomosci przy Al. Krakowskiej 201 na dz.
ew. 93, 94 i cz. dz. ew. nr 69 z obr. 2-05-06 w Warszawie.

Parametry budynku:

Powierzchnia zabudowy: 841,78 m?
Powierzchnia catkowita: 6 102,55 m?
Kubatura: 19 569,91 m?
Powierzchnia garazu: 1 498,66 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych: 5

oraz

zobowiazuje inwestora do wykonania rob6t budowlanych zwigzanych z w/w obiektem
do dnia 30.06.2026 r. w celu uzyskania pozytywnego stanowiska Komendanta
Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy w zwiazku z uwaga zawartg w
stanowisku z dnia 21.01.2026 r. znak: MZ.5261.28945-1.3.507.2026.JG.

Uzasadnienie

W dniu 23.01.2026 r. do Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla m.st.
Warszawy wptynat wniosek inwestora, tj. Polaris Aleja Krakowska 201 Sp. z 0.0. 0 pozwolenie
na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z
dojazdem do ww. garazu oraz do dziatki sgsiedniej nieruchomosci przy Al. Krakowskiej 201
na dz. ew. 93, 94 i cz. dz. ew. nr 69 z obr. 2-05-06 w Warszawie. Przedmiotowa inwestycja
zostata zrealizowana na podstawie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy Nr 164/AB/2023 z dnia
18.09.2023 r. zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielajgcej pozwolenia na budowe, przeniesionej decyzja Erezydenta m.st.
Warszawy nr 08/WLO/PB/2024/P z dnia 29.01.2024 r., nastgpnie przeniesionej decyzjg nr
132/WLO/PB/2024/P z dnia 23.07.2024 r. na rzecz obecnego inwestora.

Do wniosku o wydanie pozwolenia na uzytkowanie inwestor dotaczyt dokumenty
wymagane art. 57 Prawa budowlanego, w tym kopie rysunké\(v wchodzqcyc;h w sk&qd
zatwierdzonego projektu budowlanego z naniesionymi zmianami, .do!«)nanyml w trakcie
realizacji inwestycji. Dotaczono réwniez oéwiadczenie, Ze organy wymienione w art. 5?6 ustawy
Prawo budowlane, zawiadomione o zamiarze przystapienig d? h;zytip\garjlatw 0ble"d§i an;
zgtosity sprzeciwu w ustawowym terminie. Jednakze Komendant Miejski Panstwowej otr
P%Zarrilejpm.st‘ Warszawy w stanowisku z dnia 21.01.2026 r. zngk: MZ.5261.28945-
1.3.507.2026.JG, wniost uwage co do zgodnosci realizacji inwestycji z projektem budowlanym.
W wiw stanowisku stwierdzono, iz wyszczegolniona niezgodno$é nie ma istotnego wptywu na
poziom bezpieczenstwa pozarowego budynku i pozwala na rozppczecie jegg uzytkowania,
jednakze jej usunigcie jest niezbedne w celu spetienia wszystkich wymagan
przeciwpozarowych okreslonych w projekcie budowlanym.
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Na podstawie kontroli obowigzkowej obiektu (protokét nr 1IWT/32/U/2026)
przeprowadzonej w dniu 12.02.2026 r. przedstawiciel Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego dla m.st. Warszawy stwierdzit, iz budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem
podziemnym wraz z dojazdem do ww. garazu oraz do dziatki sasiedniej nieruchomosci przy
Al. Krakowskiej 201 na dz. ew. 93, 94 i cz. dz. ew. nr 69 z obr. 2-05-06 w Warszawie, zostat
zrealizowany zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym wraz z nieistotnymi zmianami
dokonanymi w trakcie realizacji inwestycji. W zakresie wniosku pozostaty do wykonania roboty
budowlane zwigzane z uwagag zawartg w stanowisku Komendanta Miejskiego Panstwowe;
Strazy Pozarnej m.st. Warszawy z dnia 21.01.2026 r. znak: MZ.5261.28945-1.3.507.2026.0G
Teren uporzadkowano.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy na podstawie
przediozonych dokumentéw i po przeprowadzeniu  kontroli obowigzkowej stwierdza,
iz inwestycja objeta wnioskiem, spetnia warunki do wydania pozwolenia na uzytkowanie, pod
warunkiem wykonania robét budowlanych zwiazanych z tym obiektem do dnia 30.06.2026 r.
w celu uzyskania pozytywnego stanowiska Komendanta Miejskiego Parstwowej Strazy
Pozarnej m.st. Warszawy w zwigzku z uwaga zawartg w stanowisku z dnia 21.01 .2026 r. znak:
MZ.5261.28945-1.3.507.2026.JG.

W zwigzku z powyzszym 0rzeczono jak na wstepie.

Pouczenie:

Od decyzji sluzy stronom odwotanie do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Warszawie, za po$rednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.
st. Warszawy, 02-366 Warszawa, ul. Bitwy Warszawskiej 1920 r. 11, w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kpa
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig prawa do whiesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whiesienia odwofania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Decyzje ostateczne, ktérych nie mozna zaskarzy¢ do sgdu, sq prawomocne (art. 16 § 3 Kpa).
Zgodnie z art. 59 ust. 4a ustawy Prawo budowlane inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ wlasciwy organ
o zakoriczeniu rob6t budowlanych prowadzonych, po przystapieniu  do uzytkowania obiektu
budowlanego, na podstawie pozwolenia na uzytkowanie.
W przypadku nie wykonania okreslonych w niniejszei decyzji czynnosci w wyznaczonym terminie organ
MM
ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

Z up. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
Naczelnik || Wydziatlu Terenowego

Ewelina Strzemieczna

Jdokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
Otrzymuijg:
1. Polaris Aleja Krakowska 201 Sp. z 0.0.
Do wiadomosci:
1. Wydziat Architektury i Budownictwa
dia Dzielnicy Wiochy
2. Urzad m. st. Warszawy
Centrum Obstugi Podatnika
3. Urzad m. st. Warszawy
Biuro Geodezji i Katastru
4. ala
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Potwierdzam zgodno$¢ kopii z dokumentem elektronicznym:

Identyfikat
or
dokument 585955bd89054d64b44d4de4b5b07f6b
u
Nazwa
dokument | Krakowska 201 - decyzja pozwolenie na uzytkowanie.pdf
u
Tytut
dokument | Krakowska 201 - decyzja pozwolenie na uzytkowanie
u
dOKUSkrot 11e44081c14de487ba8bf40e7112da174b9deb05435428d2df5ea5389
ment
u 06e82a6
Wersja
dokument | 1.1
u
Data
dokument | 2026-02-17
u
Podpisany przez | Ewelina Strzemieczna
- Stanowisko podpisu | Ewelina Strzemieczna (Naczelnik ) IWT
odpis
Data podpisu | 2026-02-17
Rodzaj certyfikatu | Podpis kwalifikowany
EZD RP 21.32.15
Data
wydruku 2026-02-17
Autor Katarzyna Raszkowska vel Ruszkowska (Starszy Specjalista) IWT
wydruku
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Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowianego dla m. st. Warszawy

02-366 Warszawa, ul. Bitwy Warszawskiej 1920r.nr 11
tel. (+48 22) 326-15-15, fax: 326-15-10
NIP 525-21-65-938 REGON 014974814 EKD 75132

Warszawa, 19.02.2026 r.
PINB.IIWT.5121.16.2026.KRwzSzO

ZASWIADCZENIE NR lIWT/88/2026

Na podstawie art. 217 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 1., poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku
ztozonego dnia 18.02.2026 r. przez inwestora: Polaris Aleja Krakowska 201 Sp. z 0.0.,

Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
zaswiadcza, iz

tut. Inspektorat prowadzit postepowanie administracyjne w sprawie wniosku o pozwolenie
na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z
dojazdem do ww. garazu oraz do dziatki sasiedniej nieruchomosci przy Al. Krakowskiej 201
na dz. ew. 93, 94 i cz. dz. ew. nr 69 z obr. 2-05-06 w Warszawie, zakornczone decyzjg
PINB nr [IWT/78/U/2026 z dnia 17.02.2026 r., udzielajacg pozwolenia na uzytkowanie w/w
inwestycji. Powyzsza decyzja stata sie ostateczna dnia 18.02.2026 r.

Z up. Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy
Zastepca Naczelnika || Wydziatu Terenowego
Justyna Przybylska-Wéjtowicz

Idokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym/

Otrzymuje:

1. Polaris Aleja Krakowska 201 Sp. z 0.0.
Do wiadomosci:

1. ala

2502 LoRE W@wa S;};T;;g;z Lo
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Potwierdzam zgodnos¢ kopii z dokumentem elektronicznym:

Identyfikat
or
dokument
u

981587e8322742b8bbc97dbd6d1dd663

Nazwa
dokument | 19.02.2026 . - Al. Krakowska 201 zaswiadczenie pozw..pdf
u

Tytut
dokument | 19.02.2026 r. - Al. Krakowska 201 zaswiadczenie pozw.
u

Skrot
dokument
u

7f993461e541749237b71b0ce084c894252cefadced49e01¢c33bab550b
ab7elc2

Wersja
dokument | 1.1
u

Data
dokument | 2026-02-19
u

Podpisany przez | Justyna Monika Przybylska-Wojtowicz

Stanowisko podpisu iJll\;vsgyna Przybylska-Wéjtowicz (Z-ca Naczelnika)

Podpis

Data podpisu | 2026-02-19
Rodzaj certyfikatu | Podpis kwalifikowany

EZD RP 21.32.15

Data

wydruku 2026-02-25

Autor

wydruky | S2ymen Ozimek (Orzecznik ) IWT
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Latqcznik 6 - Plan zagospodarowania terenu

Zagospodarm ranie
terenu

ALEJA KRAKOWSKA
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REPERTORIUM A NR /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia roku dwa tysigce dwudziestego szostego (. .2026)
przed , notariuszem w Warszawie, prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w
Warszawie przy ulicy Sandomierskiej nr 18 lok. 1, w siedzibie tej kancelarii, stawili sig: ------
1.,
Zwany/a dalej takze PRZEDSTAWICIELEM DEWELOPERA,
reprezentujgca spotke pod firma: POLARIS ALEJA KRAKOWSKA 201 SPOLKA

Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Warszawie (adres: 02-697
Warszawa, ul. Wincentego Rzymowskiego nr 31, REGON: 528942874, NIP:
9522257613), wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0001112010, zwang dalej takze DEWELOPEREM,
jako Prezes Zarzadu, uprawniona do samodzielnej reprezentacji, ujawniona w tym
charakterze w powotanym rejestrze, co potwierdza okazana przy niniejszym akcie
informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow,
pobrana w dniu dzisiejszym, na podstawie art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20
sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym,
2.

- zwana bedzie dalej takze STRONA NABYWAJACA.

(wskazane powyzej dane stanowig okre$lenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy w
rozumieniu art. 36 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

[Dz.U. z 2024 r., poz. 695], zwanej dalej USTAWA).

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzil, na podstawie okazanych

i wyzej powotanych dowodow osobistych, za§ dane osobowe niewynikajace z dokumentow

tozsamosci zostaly podane zgodnie z o$wiadczeniami.

Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze nie dokonala zastrzezenia swoich numerow
PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL, prowadzonym w  systemie
teleinformatycznym, w mysl przepisow ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 r. o ewidencji

ludnosci (Dz.U. z 2022 1., poz. 1191 ze zm.).

Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze nie zachodzg zadne okolicznosci
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wylaczajace badz ograniczajace jego uprawnienie do reprezentowania Dewelopera.-------------

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze elementy
zaznaczone w tresci niniejszego aktu poprzez podkreslenie albo jako (fragment usuniety)
stanowig postanowienia wynikajace ze zmian w tresci prospektu informacyjnego lub

zatgczniku w czasie pomigdzy dorgczeniem Stronie Nabywajacej prospektu informacyjnego

wraz z zatacznikami, a podpisaniem niniejszej umowy zobowigzujace;j.

UMOWA ZOBOWIAZUJACA
DO USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO
I PRZENIESIENIA WEASNOSCI TEGO LOKALU
ORAZ PRAW NIEZBEDNYCH DO KORZYSTANIA Z TEGO LOKALU NA NABYWCE

(dalej takze: UMOWA)

§1.  Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Strona Nabywajaca
o$wiadczaja, ze przed zawarciem niniejszej Umowy Strona Nabywajaca miata wptyw na jej
postanowienia, w szczegdlnosci dotyczace ceny i harmonogramu platnosci. Strona
Nabywajaca oswiadcza, ze wyraza zgode na wiaczenie do Umowy zmian, o ktérych mowa

w art. 35 ust. 3 Ustawy w zwigzku z art. 36 ust. 2 Ustawy.

§2. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze Deweloper jest
wlascicielem nieruchomos$ci gruntowej, polozonej w Dzielnicy Wlochy m.st. Warszawy,
wojewodztwie mazowieckim, w obrgbie ewidencyjnym 2-05-06, stanowiacej: dziatkg
ewidencyjng numer 94 (dziewig¢édziesigt cztery) o obszarze 0,2051 ha (dwa tysigce
piecdziesiat jeden metrow kwadratowych), z adresem: aleja Krakowska 201 (dwiescie
jeden), dzialke¢ ewidencyjng numer 93 (dziewigédziesigt trzy) o obszarze 0,0085 ha
(osiemdziesigt pie¢ metrow kwadratowych) oraz dziatke ewidencyjna numer 69/2
(sze$cdziesigt dziewie¢ tamane przez dwa) o obszarze 0,0148 ha (sto czterdzieSci osiem
metrow kwadratowych), o facznym obszarze 2.284,00 m?, dla ktorej Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta WA1M/00046407/1 (WA jeden M przez zero zero zero czterdziesci szes$¢ tysigcy
czterysta siedem lamane przez jeden) (NIERUCHOMOSC).

Z okazanego przy niniejszym akcie odpisu zwyklego powolanej wyzej ksiggi wieczystej
WAIM/00046407/1 prowadzonej dla Nieruchomosci wydanego przez Centrale Centralnej
Informacji Ksiqg Wieczystych w Warszawie Ministerstwa Sprawiedliwosci, w trybie art. 367
ust. 4 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych i hipotece, posiadajgcego moc
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dokumentu wydawanego przez sqd bez zaopatrywania go w pieczeé urzedowq i podpis

upowaznionego pracownika, samodzielnie wydrukowanego w dniu dzisiejszym wynika, ze:----

a.

w dziale I-O ww. ksiggi wieczystej ujawniono opisane dziatki ewidencyjne
o numerach: 94 w obrebie ewidencyjnym 0506 2-05-06 o obszarze 2051 m?, 69/2
w obrebie ewidencyjnym 0506 2-05-06 o obszarze 148 m? oraz 93 w obrebie
ewidencyjnym 2-05-06 o obszarze 0,0085 m? oraz widnieje wzmianka DZ. KW. /
WASM / 19456 / 26 / 1 - 2026-02-24, 11:18:39 o wniosku o sprostowanie

oznaczenia / obszaru nieruchomoséci, ktoéra dotyczy ujawnienia dziatki numer 102,

blizej opisanej ponizej,
w dziale I-Sp ww. ksiggi wieczystej ujawniono uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale III innej ksiggi wieczystej o tresci: ,.kazdoczesnemu
wilascicielowi nieruchomosci opisanej w niniejszej ksiedze przystuguje stuzebnosé
gruntowa polegajaca na przeprowadzaniu ze studzienki znajdujacej si¢ we
wschodniej czg§ci nieruchomosci opisanej w KW 55276 przykanalnika sieci
kanalizacyjnej, przebiegajacego w kierunku poludniowym do drogi wewngtrznej
w gospodarstwie i dalej wzdluz drogi w kierunku potudniowo-wschodnim do
nieruchomosci opisanej w niniejszej ksigdze - z mozliwoscig dokonywania wszelkich

napraw i konserwacji, z tym ze wlasciciele nieruchomosci wladnacej przywracaja

poprzedni stan gruntu nieruchomosci obcigzonej”,
w dziale II ww. ksiggi wieczystej jako wiasciciela ujawniono Dewelopera na
podstawie umowy przeniesienia nieruchomosci udokumentowanej aktem
notarialnym z 28 czerwca 2024 r. Rep. A Nr 2834/2024 przed notariuszem Michalem
Lorencem w Warszawie (UMOWA PRZENIESIENIA) oraz umowy sprzedazy oraz
ustanowienia shuzebnosci gruntowej udokumentowanych aktem notarialnym z 18
grudnia 2025 r. Rep. A Nr 6186/2025 przed notariuszem Michatem Lorencem

w Warszawie (UMOWA SPRZEDAZY),

w dziale IIT ww. ksiegi wieczystej ujawniono:
- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia o tresci:
»kazdoczesnemu  wiascicielowi  nieruchomos$ci  objetej  ksigga  wieczysta
WA1M/00149834/5, przystuguje niecodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnosé
gruntowa, polegajaca na prawie doprowadzenia przytacza gazowego przez dziatke
gruntu o numerze ewidencyjnym 94 z obrgbu 2-05-06 oraz umieszczenie na tej dzialce
skrzynki z licznikiem gazowym, przy czym trasa przylacza gazowego przebiegac

bedzie wzdluz zachodniej granicy dzialki gruntu o numerze ewidencyjnym 94 z
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obrgbu 2-05-06 oraz od granicy z dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 66/6 do
granicy z dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 69, zgodnie z zatacznikiem
mapowym stanowigcym zatacznik numer 1 (jeden) do niniejszego o§wiadczenia”, -----
- ograniczone prawo rzeczowe na rzecz spotki pod firma STOEN OPERATOR spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON: 140787780,
KRS: 0000270640 o tresci: ,nicodptatna i nieograniczona w czasie shuzebnosc
przesylu na rzecz spotki pod firma STOEN OPERATOR sp. z o.0. z siedzibg
w Warszawie (REGON 140787780, KRS 0000270640), polegajaca na:-------------------
a) prawie wstgpu i korzystania z pomieszczenia uzytkowego o powierzchni 14,81 m
(czternascie metréw kwadratowych osiemdziesiat jeden setnych metra kwadratowego)
celem wybudowania stacji transformatorowej sn/nn na poziomie "-1" wraz z
wszelkimi obiektami i urzadzeniami niezbednymi do ich eksploatacji, w tym
infrastrukturg telco i ami, tj. toru antenowego i anteny zlokalizowanych poza
pomieszczeniami stacji trafo oraz korzystaniu przez uprawniong spotke oraz podmioty
przez nig upowaznione z tych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, przy czym
usytuowanie stacji transformatorowej oraz obiektow i urzadzen niezbe¢dnych do jej
eksploatacji zostato oznaczone kolorem czerwonym na zalacznikach graficznych nr 1,
2,3, 4,5 do aktu,

b) prawie wstepu i korzystania z nieruchomos$ci celem wybudowania dwdch
elektroenergetycznych linii kablowych $redniego napigcia (sn) o dtugosci 3,5 m kazda
wraz z kanalizacja $wiattowodowa w pasie gruntu o szerokosci 1,5 m wzdhz
przebiegu linii kablowych $redniego napigcia (sn) oznaczonym literami a-b-c-d-a na
zalaczniku nr 1 do niniejszego aktu, przy czym usytuowanie linii kablowych $redniego
napiecia (sn) zostato oznaczone kolorem czerwonym na zalaczniku nr 1 do aktu, -------
¢) prawie wstepu i korzystania z luku montazowego zlokalizowanego w stropie nad
kondygnacjg (-1) budynku, o dtugosci 2,0 m i szerokosci 1,3 m, przeznaczonego do
transportu urzadzen do pomieszczenia stacji transformatorowej sn/nn na poziomie "-
1", przy czym kazdoczesny uzytkownik wieczysty nieruchomosci obcigzonej
w przypadku uzycia luku montazowego przez stuzby eksploatacyjne stoen operator sp.
Z 0.0. zobowigzany jest do naprawy izolacji poziomej nad stropem nad kondygnacja (-
1) oraz do przywrdcenia nawierzchni nad stropem do stanu pierwotnego. usytuowanie
luku montazowego zostalo oznaczone kolorem brazowym na zalacznikach do

niniejszego aktu,

d) prawie wstgpu i korzystania z przepustow kablowych $redniego oraz niskiego
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napiecia usytuowanych w $cianie budynku, przeznaczonych pod instalacj¢ linii
kablowych $redniego oraz niskiego napigcia do stacji transformatorowej, przy czym

usytuowanie przepustow kablowych zostalo oznaczone kolorem brazowym na

zatgcznikach do aktu,
e) prawie wstepu i korzystania z elewacji budynku celem montazu lampek

sygnalizatora zwaré, przy czym usytuowanie lampek sygnalizatora zwar¢ zostato

oznaczone kolorem czerwonym na zataczniku nr 11 5 do aktu,
f) prawie wstepu i korzystania z dachu budynku celem montazu anteny gsm wraz z
torem antenowym wyprowadzonym z pomieszczenia stacji transformatorowej do

anteny na dachu budynku, przy czym usytuowanie anteny gsm zostalo oznaczone

kolorem czerwonym na zataczniku nr 11 5 do aktu,
g) korzystania z wentylacji mechanicznej pomieszczenia uzytkowego przeznaczonego
pod stacj¢ transformatorowa wbudowana, przez stoen operator sp. z 0.0. 1 jej
nastgpcoOw prawnych, przy czym wentylacja mechaniczna pomieszczenia podlega
konserwacji oraz utrzymywana bedzie w nalezytym stanie technicznym przez
uzytkownika wieczystego nieruchomosci obcigzonej oraz wiasciciela stanowiacych

odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci budynkow,

h) korzystania przez uprawniong spotke oraz podmioty przez nig upowaznione z tych
urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze swobodnym catodobowym prawie
wstepu, przechodu, przejazdu, oraz dostgpu do urzadzen, w tym przy uzyciu cigzkiego
sprzetu, w celu eksploatacji, naprawy, remontow, konserwacji, modernizacji, usuwania
awarii, demontazu rozbudowy, dotozenia kolejnych kabli, przylaczania nowych
odbiorcow i dojazdu sprzgtu po trasie oznaczonej na zalacznikach nr 1 i 2 do
niniejszego aktu i parkowaniu pojazdéw w miejscach oznaczonych na zalacznikach nr

112 do aktu.

Kazdy wiasciciel nieruchomos$ci jest zobowigzany do powstrzymywania si¢ od
dziatan, ktore utrudniatyby lub uniemozliwityby wykonywanie ww. czynno$ci, w tym
do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen na pasie gruntu pod urzadzeniami

objetymi stuzebnoscia przesytu.

Obowiazek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu
w nalezytym stanie technicznym obcigza STOEN OPERATOR sp. z o0.0. wlasciciel
nieruchomosci nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz
usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu”, -----

- ograniczone prawo rzeczowe na rzecz spotki pod firma STOEN OPERATOR spotka
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z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, REGON: 140787780,

KRS: 0000270640 o tresci: ,nieodplatna i nieograniczona w czasie shuzebnosci

przesylu polegajaca na:
a) prawie wstepu i korzystania z pomieszczenia uzytkowego o powierzchni 14,81
m (czternascie metrow kwadratowych osiemdziesigt jeden setnych metra
kwadratowego) celem wybudowania stacji transformatorowej sn/nn na poziomie "-1"
wraz z wszelkimi obiektami i urzadzeniami niezb¢dnymi do ich eksploatacji, w tym
infrastrukturg telco i ami, tj. toru antenowego i anteny zlokalizowanych poza
pomieszczeniami stacji trafo oraz korzystaniu przez uprawniong spotke oraz podmioty
przez nig upowaznione z tych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, przy czym
usytuowanie stacji transformatorowej oraz obiektow i urzadzen niezbednych do jej

eksploatacji zostato oznaczone kolorem czerwonym na zatacznikach graficznych nr 1,

2,3, 4, 5 do aktu stanowigcego podstawe wpisu,
b) korzystania z wentylacji mechanicznej pomieszczenia uzytkowego przeznaczonego
pod stacje¢ transformatorowa wbudowana, przez STOEN OPERATOR sp. z 0.0. i jej
nastepcOw prawnych, przy czym wentylacja mechaniczna pomieszczenia podlega
konserwacji oraz utrzymywana bedzie w nalezytym stanie technicznym przez

wiasciciela,

c) korzystania przez uprawniong spotke oraz podmioty przez nig upowaznione z tych
urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze swobodnym catodobowym prawie
wstepu, przechodu, przejazdu, oraz dostepu do urzadzen, w tym przy uzyciu cigzkiego
sprzetu, w celu eksploatacji, naprawy, remontow, konserwacji, modernizacji, usuwania
awarii, demontazu rozbudowy, dotozenia kolejnych kabli, przylaczania nowych
odbiorcow oraz dojazdu sprzgtu po trasie oznaczonej na zalaczniku nr 1 do niniejszego
aktu i parkowaniu pojazdow w miejscu oznaczonym na zatgczniku nr 1 do aktu

stanowigcgo podstawe wpisu.

Kazdy wilasciciel nieruchomos$ci jest zobowigzany do powstrzymywania si¢ od
dziatan, ktore utrudniatyby lub uniemozliwityby wykonywanie ww. czynnosci, w tym
do zaniechania zabudowy i dokonywania nasadzen na pasie gruntu pod urzadzeniami

objetymi stuzebnoscia przesytu.

Obowiazek utrzymania urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu
w nalezytym stanie technicznym obcigza STOEN OPERATOR sp. z o.0. wiasciciel
nieruchomosci nie ponosi kosztow zwigzanych z nalezytym utrzymywaniem oraz

usuwaniem awarii urzadzen potrzebnych do wykonywania stuzebnosci przesytu. -------
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Whis przeniesiono z urzgdu wobec przeniesienia dziatki 69/2 do niniejszej ksiegi

wieczystej”,
- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia o tresci: ,,nieodptatna
i na czas nieoznaczony stuzebno§¢ gruntowa przejScia i przejazdu, na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki numer 69/1 oraz 68, dla ktérych prowadzona jest
ksigga wieczysta KW NR WA1M/00149834/5, ktorej wykonywanie ogranicza si¢ do
pasa gruntu o szerokosci pigciu metréw, wzdluz potudniowej granicy obcigzonej
dziatki nr 69/2”; wskazania innej nieruchomosci — nieruchomos¢ wtadngca (numer

ksiegi): WA1M/00149834/5,

- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia o tresci: ,,nieodptatna
shuzebnos$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci objetej KW
NR 149834 o tresci okreslonej w paragrafie 2 umowy o ustanowienie stuzebnosci
gruntowej zawartej w dniu 16-07-1996 r. przed notariuszem Janing Halicka za Rep.
2588/96 k. 10.

Whis przeniesiono z urzedu wobec przeniesienia dziatki nr 93 do niniejszej ksiegi

wieczystej”, wskazania innej nieruchomosci — nieruchomo$¢ wtadnaca (numer ksiegi):
WA1M/00149834/5,

- ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia o tresci: ,,nieodptatna
i na czas nieoznaczony shuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci objetej ksigga wieczysta kw numer WA 1M/00149834/5, polegajaca na
prawie doprowadzenia przylacza gazowego przez dzialke gruntu o numerze
ewidencyjnym 93 (dziewiecdziesiat trzy) z obrebu 2-05-06 oraz umieszczenie na tej

dziafce skrzynki z licznikiem gazowym

wpis przeniesiono z urzedu wobec przeniesienia dziatki nr 93 do niniejszej ksiggi
wieczystej”, wskazania innej nieruchomosci — nieruchomo$¢ wladnaca (numer ksiegi):

WA1IM/00149834/5,

- prawa 1 roszczenia wynikajace z umowy przedwstepnej sprzedazy, przy czym nie

dotycza one Lokalu,

- roszczenia o wybudowanie budynku mieszkalnego, ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu i przeniesienie jego wlasnosci, przy czym nie dotycza one Lokalu -----------------
oraz widnieje:
-wzmianka REP.C. / NOTA / 84398 / 26 - 2026-02-02, 13:48:39;
DZ. KW. / WASM / 11121 / 26 / 1 - 2026-02-02, 13:51:55 o wniosku o wpis

roszczenia o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy
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czym nie dotyczy on Lokalu,
- wzmianka REP.C. / NOTA / 89787 / 26 - 2026-02-03, 17:13:08; DZ. KW. /
WASM / 11718 / 26 / 1 - 2026-02-04, 08:38:32 o wniosku o wpis roszczenia

o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie

dotyczy on Lokalu,
- wzmianka REP.C. /NOTA / 128814 / 26 - 2026-02-17, 10:38:15; DZ. KW./ WASM
/ 16883 /26 /1 - 2026-02-17, 11:59:41 o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie
odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C. /NOTA / 131154 /26 - 2026-02-17, 15:10:10; DZ. KW./ WASM
/16958 /26 / 1 - 2026-02-18, 06:56:34 0 wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C. /NOTA / 146328 / 26 - 2026-02-20, 16:00:50, DZ. KW./ WASM
/ 18583 /26 /1 - 2026-02-23, 08:45:17 o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C./ NOTA /169917 / 26 - 2026-02-27, 15:22:55, DZ. KW./ WASM
/20997 /26 /1 - 2026-03-02, 09:04:25 o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie

odrgbnej wlasno$ci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C. / NOTA /170216 / 26 - 2026-02-27, 15:43:24, DZ. KW./ WASM
/ 21005 / 26 / 1 - 2026-03-02, 09:43:16 o wniosku o wpis roszczenia

o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie
dotyczy on Lokalu,
- wzmianka REP.C. /NOTA / 178955/ 26 - 2026-03-03, 15:51:56; DZ. KW./ WASM
/22013 /26 /1 - 2026-03-04, 06:50:46 o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie

odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C. / NOTA / 192575/ 26 - 2026-03-06, 15:03:18; DZ. KW./ WASM
/23407 /26 / 1 - 2026-03-09, 07:02:57 o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie

odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C. / NOTA /240146 / 26 - 2026-03-20, 13:56:58; DZ. KW. / WASM
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/ 27811 / 26 / 1 - 2026-03-20, 14:29:32 o wniosku o wpis roszczenia
o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie
dotyczy on Lokalu,
- wzmianka REP.C. /NOTA /255679 / 26 - 2026-03-25, 14:36:05; DZ. KW./ WASM
/28661 /26 /1 -2026-03-26, 07:10:30 o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie

odrgbnej wilasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C. / NOTA /281668 / 26 - 2026-03-31, 18:42:52; DZ. KW./ WASM
/30170 /26 /1 - 2026-04-01, 08:01:03 o wniosku o wpis roszczenia o ustanowienie

odrgbnej wlasno$ci lokalu i przeniesienie tego prawa, przy czym nie dotyczy on
Lokalu,
- wzmianka REP.C. / NOTA / 282743 / 26 - 2026-04-01, 11:47:29, przy czym nie
dotyczy on Lokalu,

e. wdziale IV ww. ksiggi wieczystej nie ujawniono zadnych wpisow, --------------=------
f.  w zadnym z dziatbw ww. ksiggi wieczystej nie widnieja wzmianki o innych

wnioskach.

Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera os$wiadcza ponadto, ze z Decyzji

Nr 773/2025, wydanej dnia 26 listopada 2025 roku z upowaznienia Prezydenta m. st.

Warszawy wynika, ze dziatka nr 69/2 oraz dziatki ewidencyjne nr 93 i 94, po uregulowaniu

ich praw w jednej ksigdze wieczystej, zostana polaczone w dzialke nr 102, o obszarze

0,2284 ha, a nadto, ze decyzja ta stata si¢ ostateczna z dniem 26 listopada 2025 roku. ---------

§3. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:
a.

b.

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

Deweloper nabyt Nieruchomo$¢ na podstawie Umowy Przeniesienia i Umowy Sprzedazy,
Nieruchomo$¢ jest wolna od nieujawnionych w ksiedze wieczystej ograniczonych praw

rzeczowych,

Deweloper nie jest ograniczony w dokonywaniu czynnosci prawnych,

Nieruchomos$¢ jest wolna od roszczen osob trzecich; w stosunku do Nieruchomosci nie

jest prowadzona egzekucja sadowa ani administracyjna,

Deweloper nie ma zadnych zaleglosci podatkowych ani dlugéw, do ktérych stosuje si¢
przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2022r.,
poz.2651 ze zm.),

Deweloper uzyskal ostateczng i prawomocng decyzj¢ Nr 164/AB/2023 z dnia 18 wrze$nia
2023 roku, znak: UD-XVI-WAB-AAB.6740.106.2023.ASE, wydang przez Prezydenta

m.st. Warszawy zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu 1 projekt
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architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe na Nieruchomosci
budynku  mieszkalnego  wielorodzinnego z  garazem  podziemnym = wraz
z dojazdem do garazu oraz do dzialki sgsiedniej nieruchomosci przy alei Krakowskiej 201
na dziatkach 93, 94 i czgéci dziatki 69 z obrgbu 2-05-06 w Dzielnicy Wilochy m.st.
Warszawy (POZWOLENIE NA BUDOWE); Pozwolenie na Budowe, wydane pierwotnie na
rzecz innego podmiotu, zostalo przeniesione na rzecz spOtki pod firma: Polaris
Development sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, zgodnie z wydang przez Prezydenta m.st.
Warszawy decyzja nr 08/WLO/PB/2024/P z dnia 29 stycznia 2024 roku, ktdra uzyskata
przymiot ostatecznosci z dniem 23 lutego 2024 r., a nastgpnie na podstawie ostatecznej
z dniem 17 sierpnia 2024 roku decyzji nr 132/WLO/PB/2024/P z dnia 23 lipca 2024

r. zostato przeniesione na Dewelopera;

g. Deweloper na podstawie Pozwolenia na Budowe wybudowat na Nieruchomosci budynek
mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym, w ktérym znajduje si¢ lacznie 58
(piecdziesiat osiem) samodzielnych lokali mieszkalnych; polozenie tego budynku na
Nieruchomos$ci przedstawia Zalgcznik do Prospektu informacyjnego (BUDYNEK
MIESZKALNY); w podziemiu Budynku Mieszkalnego znajduje si¢ stanowigcy czgs§é
nieruchomosci  wspolnej wielostanowiskowy garaz podziemny, obejmujacy: 29
(dwadziescia dziewi¢é) posadzkowych miejsc postojowych, 38 (trzydziesci osiem)
miejsc  postojowych  na  platformach, 5  (pig€) komodrek lokatorskich

i3 (trzy) boksy rowerowe,

h. dnia 17 lutego 2026 roku Naczelnik II Wydziatu Terenowego dziatajacy z upowaznienia
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy wydat decyzj¢ nr
IIWT/78/U/2026, z treSci ktérej wynika, ze udzielit Deweloperowi pozwolenia na
uzytkowanie Budynku Mieszkalnego (POZWOLENIE NA UZYTKOWANIE) oraz zobowigzat
Dewelopera do wykonania robot budowlanych zwigzanych z w/w obiektem do dnia 30
czerwca 2026 roku w celu uzyskania pozytywnego stanowiska Komendanta Miejskiego
Panstwowej Strazy Pozarnej m. st. Warszawy w zwiazku z uwaga zawarta w stanowisku z
dnia 21 stycznia 2026 roku, znak: MZ.5261.28945-1.3.507.2026.JG, co potwierdza
okazana przy niniejszym akcie decyzja, a nadto, ze zgodnie z okazanym przy niniejszym
akcie zaswiadczeniem nr IIWT/88/2026 z dnia 19 lutego 2026 roku wydanym z przez
Zastepce Naczelnika 1T Wydziatu Terenowego dziatajacego z upowaznienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy opisana powyzej decyzja —
Pozwolenie na uzytkowanie — stata si¢ ostateczna z dniem 18 lutego 2026 roku,-------------

i. zgodnie z okazanym przy niniejszej umowie stanowiskiem w zakresie ochrony
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przeciwpozarowej w sprawie zgodnosci wykonania obiektu z projektem budowalnym
sporzadzonym przez p. o. Zastgpce Komendanta Miejskiego Panstwowej Strazy Pozarnej
m. st. Warszawy dnia 27 marca 2026 roku /MZ.5261.28945-1.8.2385.2026.JG/ na
podstawie wynikéw przeprowadzonych czynnosci kontrolnych nie wniesiono sprzeciwu

ani uwag w sprawie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie przedmiotowego obiektu

(Budynku Mieszkalnego),

Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej, -------------=--------

. roboty budowlane przy Budynku Mieszkalnym rozpoczely si¢ w lipcu 2024 roku,

a zakonczy¢ maja si¢ do dnia trzydziestego wrze$nia dwa tysiace dwudziestego

szostego roku (30-09-2026),

do zawarcia niniejszej Umowy jest wymagana zgoda Zgromadzenia Wspolnikow

Dewelopera, zgodnie z § 16 umowy spotki Dewelopera; Zgromadzenie Wspolnikow

podjeto ww. uchwate dnia 16 stycznia 2025 roku,

. Deweloper zapewnia Stronie Nabywajacej, zgodnie z art. 6 Ustawy, nastgpujacy $rodek

ochrony: otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Warszawski
Bank Spoéldzielczy z siedzibg w Warszawie (adres: ulica Fieldorfa nr 5A, 03-984
Warszawa, KRS 0000082262, REGON 000509643) (BANK) nr 76 8015 0004 0073 2291
2009 0004 (RACHUNEK POWIERNICZY lub OMRP). Srodki wplacone przez Strone
Nabywajaca na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera wylacznie na
realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w Umowie. Bank ewidencjonuje
wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP odrgbnie dla kazdego nabywcy, na
przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny

numer nadany dla Nabywcy: . Na pisemny wniosek

Strony Nabywajacej Bank przekaze jej informacj¢ dotyczaca wplat 1 wyplat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie nabywcy.
Dyspozycja wyplaty §rodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana
po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego, zgodnie z Umowg Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia
deweloperskiego. Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez
Bank Project Monitora dziatajacego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowalne; wyplata §rodkéw z OMRP nastgpuje na podstawie dyspozycji Dewelopera,

przy czym kazda dyspozycja podlega kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym
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i finansowym. Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty Dewelopera oraz zataczonych
do niego dokumentéw przez Project Monitora dzialajacego w imieniu Banku; po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
i potwierdzeniu powyzszej okoliczno$ci przez Projekt Monitora dyspozycje wyplaty
srodkow nie begda podlegaly kontroli pod katem rzeczowym i finansowym; wyplata
srodkow nastepuje poprzez wyplaty z subkont nabywcoéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego dla
dewelopera, wydanym przez Bank, zgodnie z ktorym po zatwierdzeniu kazdego kolejnego
etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego z subkonta kazdego z nabywcoéw mozliwa jest
wypltata do kwoty stanowiacej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce
w umowie deweloperskiej, jaki odpowiada Iacznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapéw w kosztach Przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonemu
w Harmonogramie Przedsigwzigcia deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym

regulaminie wskazanych; srodki zgromadzone na Rachunku nie sa oprocentowane. --------

. podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest

warto§¢ wplaty dokonanej przez Stron¢ Nabywajaca na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy, zgodnie z zasadami okre$lonymi
w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktdrym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawag
wyliczenia wysokos$ci skladki jest warto§¢ wplaty dokonanej przez Dewelopera. Ww.
sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7 i 8 Ustawy
oraz: (i) wartos$ci wplaty dokonanej przez Strong Nabywajaca na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo (ii) warto$ci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku
okre§lonym w art. 32 ust. 4 Ustawy. Ww. sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty,
o ktorej mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy. Ww. skladka przekazana na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny nie podlega zwrotowi, a zasady jej wyliczenia i wplaty przez

Dewelopera reguluje art. 49 Ustawy,

0. budowa Budynku Mieszkalnego bedzie finansowana z pozyczki podporzadkowanej

udzielonej przez Polaris Development sp. z o.0.

Przy niniejszym akcie okazano:

Pozwolenie na Budowg,

. dwa wypisy z rejestru gruntdw wraz z wyrysami z mapy ewidencyjnej, wydane dnia

dwudziestego drugiego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (22-10-

2024) z  upowaznienia  Prezydenta  m.st. = Warszawy, znak: BG-UE-
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111.6621.4893.2024.PWI, z tresci ktorych wynika, ze: (i) nieruchomos$¢ potozona w
obrebie ewidencyjnym 0506, 2-05-06, jednostce ewidencyjnej: 146517 8, Dzielnica
Wtochy m.st. Warszawa, wojewodztwie mazowieckim, stanowigca dziatk¢ o numerze
ewidencyjnym 94 o obszarze 0,2051 ha zostala sklasyfikowana jako tereny mieszkaniowe
(B) (ii) nieruchomo$¢ potozona w obrebie ewidencyjnym 0506, 2-05-06, jednostce
ewidencyjnej: 146517 8, Dzielnica Wlochy m.st. Warszawa, wojewodztwie

mazowieckim, stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 93 o obszarze 0,0085 ha

zostata sklasyfikowana jako tereny mieszkaniowe (B),
Wypis z rejestru gruntdw wraz z wyrysem z mapy ewidencyjnej, wydany dnia 12 grudnia
2025 roku z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy, z treSci ktdrego wynika, ze
nieruchomos¢ potozona w obrebie ewidencyjnym 0506, 2-05-06, jednostce ewidencyjne;j:
146517 _8, Dzielnica Wtochy m.st. Warszawa, wojewodztwie mazowieckim, stanowigca

dziatk¢ o numerze ewidencyjnym 69/2 o obszarze 0,0148 ha zostata sklasyfikowana jako

tereny mieszkaniowe (B),

. wydruk ze strony internetowej m.st. Warszawy wyjasnienia wydanego dnia pi¢tnastego

marca dwa tysigce dwudziestego drugiego roku (15-03-2022) przez Urzad m.st.
Warszawy, z tresci ktorego wynika, ze Rada m.st. Warszawy podjeta w dniu 17 lutego
2022 roku uchwate Nr LX/1967/2022 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji m.st. Warszawy, o ktorej mowa w art. 8§ ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, ustanawiajac w § 2 tej uchwaty prawo pierwokupu
wszystkich nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji na rzecz m.st. Warszawy,
wydruk ze strony internetowej m.st. Warszawy wyjasnienia wydanego dnia
siedemnastego grudnia dwa tysiagce dwudziestego czwartego roku (17-12-2024) przez
Urzad m.st. Warszawy, z tresci ktorego wynika, ze od dnia 16 marca 2024 roku nie
obowiazuje prawo pierwokupu nieruchomosci polozonych na obszarze rewitalizacji
ustanowione Uchwata Nr LX/1967/2022 Rady m.st. Warszawy z dnia 17 lutego 2022
roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m.st.

Warszawy w § 2,

wypis ze "Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego m. st.
Warszawy" (Uchwala Rady m. st. Warszawy nr LXXXI 1/2746/2006 z dnia 10.10.2006 r.
ze zm.), z ktorego wynika, ze Nieruchomosé¢ znajduje si¢ w obszarze ograniczonego
uzytkowania, utworzony Uchwalg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 r. ze zm. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla

Poru Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (poza strefami ograniczen w
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zakresie przeznaczenia terenu i sposobu korzystania z terenow - Z1 i Z2), --------------------

g. umowe Spolki - Dewelopera,
h. prospekt informacyjny Dewelopera wraz z zatacznikami (PROSPEKT INFORMACYJNY),
ktdrego kopia zostata parafowana przez Strony i stanowi Zalacznik do Umowy,------------
i. zaswiadczenie nr 23/WLO/ZA/2026 z dnia 26 lutego 2026 roku z upowaznienia
Prezydenta m. st. Warszawy, z tresci ktorego wynika, ze lokale mieszkalne od nr 1 do nr
58 znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy Al. Krakowskiej 201, na
dziatce nr ewid. 102 (powstatej w wyniku podziatu dziatki nr ewid. 69 na dziatki nr ewid.
69/1 i 69/2 oraz scalenia dziatki nr ewid. 93, 94 i 69/2 obreb 2-05-06), obreb 2-05-06
w Dzielnicy Wlochy m. st. Warszawy, spelniaja wymogi samodzielnych lokali

w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali

(ZASWIADCZENIE O SAMODZIELNOSCI).
§5. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze standard
i wykonczenie Budynku Mieszkalnego, w tym Lokalu, beda zgodne z opisem zawartym
w Prospekcie Informacyjnym, stanowigcym zatacznik do niniejszego aktu. -----------------------

§6.  Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze:

a. zapoznala si¢ z dokumentacja architektoniczno-budowlang planowanej na Nieruchomosci
inwestycji, rozmieszczeniem lokali mieszkalnych, miejsc parkingowych, a takze z ich
funkcja uzytkowa, estetyczng oraz standardem wykonania i wykonczenia Budynku

Mieszkalnego oraz lokali mieszkalnych,

b. odebrata Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami, ktorego kopia stanowi Zatgcznik
do Umowy, zapoznala si¢ z jego trescig, a Deweloper poinformowat ja o mozliwosci
zapoznania si¢ w siedzibie Dewelopera z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26

Ustawy,

c. nie pozostaje w zwigzku matzenskim,

d. do dnia przeniesienia wilasnosci ostatniego lokalu w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego wyraza zgode na prowadzenie przez Dewelopera na terenie
Nieruchomosci Wspolnej dziatan marketingowych, w szczegdlnosci obejmujacych
organizacj¢ wydarzen promujacych sprzedaz lokali w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, prowadzenie biura sprzedazy, wieszanie baneréw, szyldow
reklamowych i tablic informacyjnych (w tym na dachu i elewacji Budynku), stawianie
masztéow z flagami reklamowymi oraz tablic kierujacych do biura sprzedazy badz lokali
pokazowych, z obowigzkiem przywrocenia Nieruchomosci Wspdlnej do stanu

pierwotnego po zakonczeniu dziatan marketingowych; Deweloper poza kosztami
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zwigzanymi z prowadzeniem biura sprzedazy, umieszczeniem, zmiang, utrzymaniem oraz

usunigciem baneru, szyldu reklamowego lub tablicy informacyjnej nie bg¢dzie ponosit

dodatkowych optat z tym zwigzanych,

e. wyraza zgode¢ na umieszczenie na dachu Budynku pylonu reklamowego Dewelopera oraz

zobowigzuje si¢ w Umowie Przenoszacej wyrazi¢ takg zgode.

§7. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze:
a. w Budynku Mieszkalnym znajduje si¢ lokal mieszkalny o projektowanym numerze

M___ (litera ,M” ) o powierzchni uzytkowej _ ,00 m? ( calych

i setnych metra kwadratowego) (LOKAL), ktérego rzut przedstawiajacy

uktad i powierzchni¢ pomieszczen oraz usytuowanie Lokalu w Budynku Mieszkalnym
stanowi Zalacznik do Prospektu Informacyjnego zataczonego do niniejszej Umowy; -----
b. z wlasnoscig Lokalu, w przypadku ustanowienia jego odrgbnej wlasnosci zwigzany
bedzie udziat w nieruchomosci wspolnej, obliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy z dnia

24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz.1048 ze zm.) (USTAWA

0 WLASNOSCI LOKALI),
c. nieruchomo$¢ wspolna obejmowaé bedzie wspdlne urzadzenia i cze¢Sci Budynku
Mieszkalnego i prawo wilasnosci calej Nieruchomosci (NIERUCHOMOSC WSPOLNA). ----
Lokal wraz ze zwigzanym z jego wlasnoscig udzialem w Nieruchomosci Wspodlnej zwane sa

dalej takze PRZEDMIOTEM ZBYCIA.

§8. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera oraz Strona Nabywajaca

zawieraja umowe, na mocy ktorej:

Deweloper zobowiazuje si¢ ustanowi¢ odrebna wlasnos¢ Lokalu i przenies¢ na Strone
Nabywajaca ten Lokal wraz ze zwiazanym z jego wlasnoScia udzialem w Nieruchomosci
Wspélnej, w stanie wolnym od jakichkolwiek obciazen (z wyjatkiem praw
ustanowionych na rzecz dostawcow mediéw oraz na rzecz wlascicieli nieruchomosci
sasiednich) i z zastrzezeniem § 11 lit. b ponizej, za Ceng¢ okreslong w § 12 ponizej, --------
a Strona Nabywajaca Lokal ten wraz ze zwiazanym z jego wlasnoscia udzialem
w Nieruchomosci Wspoélnej, za Cene okreslong w § 12 ponizej zobowiazuje si¢ naby¢. ---
§9. Strony postanawiaja, ze w zwigzku ze zbyciem Lokalu i w ramach Ceny okreslonej
w § 12 ponizej, w Umowie Przenoszacej Strony zawrg umowe¢ o podzial do korzystania
z Nieruchomosci Wspdlnej, w ramach ktorej kazdoczesnemu wiascicielowi Lokalu zostanie
przyznane prawo do korzystania z wylaczeniem innych osob i pobierania pozytkow z czegsci
Nieruchomo$ci Wspolnej stanowigcej balkon przylegajacy do Lokalu o projektowanej

powierzchni  ,00 m? ( catych i setnych metra kwadratowego), miejsce
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parkingowe nr ) usytuowane na kondygnacji podziemnej Budynku
Mieszkalnego, zaznaczone na rzucie stanowigcym Zalacznik do Prospektu Informacyjnego.--
§10. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze z zastrzezeniem wylacznego korzystania przez nig
z Czgéci do Wylacznego Korzystania, wyraza zgode na korzystanie ze wszystkich innych
balkonoéw/loggii/tarasow/miejsc  parkingowych/ogrodkow/komorek — lokatorskich — przez
wiascicieli pozostatych lokali w Budynku Mieszkalnym wznoszonym na Nieruchomosci oraz
zobowigzuje si¢ do ustalenia sposobu korzystania z Nieruchomos$ci Wspdlnej w akcie
notarialnym dokumentujagcym ustanowienie odrgbnej wilasnosci Lokalu i przeniesienie
wlasno$ci Przedmiotu Zbycia, w szczegodlno$ci zgodnie z powyzszymi postanowieniami.
Ponadto, w Umowie Przenoszacej Strona Nabywajaca wyrazi zgod¢ na zawieranie przez
Dewelopera, na warunkach przez niego ustalonych, uméw o podzial do korzystania
z Nieruchomos$ci Wspolnej, polegajacych na tym, ze wlasciciele okreslonych lokali
znajdujacych si¢ w Budynku Mieszkalnym, bgda mieli prawo wylacznego korzystania
i pobierania pozytkow z innych balkonow/loggii/tarasow/miejsc
parkingowych/ogrodkow/komorek lokatorskich oraz innych czgéci Nieruchomosci Wspdlnej,
przy czym wyrazi rowniez zgode¢ na zmiany w przysziosci tych uméw o podziat do
korzystania (bez naruszania jej praw do Czesci do Wylacznego Korzystania), w ten sposob, ze
na mocy umowy pomig¢dzy wiascicielami lokali znajdujacych si¢ w Budynku Mieszkalnym
uprawnionymi do korzystania i pobierania pozytkdw z danej czg$ci Nieruchomos$ci Wspolnej
bedzie mogt by¢ inny podmiot niz ten, ktéremu prawo to przyznano w czynno$ci prawnej

ustanowienia odr¢bnej wlasnosci danego lokalu.

§11. Strony postanawiaja, ze:

a. powierzchnia uzytkowa Lokalu wyliczona jest zgodnie z przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2022r. poz.1679) w oparciu o Polska Norm¢ PN-ISO
9836:2022-07 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie

wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

b. umowa przenoszaca wilasno$¢ Przedmiotu Zbycia (UMOWA PRZENOSZACA) zostanie
zawarta po uzyskaniu przez Dewelopera dokumentéw niezbednych do ustanowienia
odrebnej wlasnosci Lokalu, po wydaniu Przedmiotu Zbycia, zaptaceniu calej Ceny przez
Stron¢ Nabywajaca okreslong w § 12 ponizej, nie pézniej jednak niz do dnia 31 maja
2027 roku,

c. Deweloper zawiadomi Stron¢ Nabywajaca o mozliwosci zawarcia Umowy Przenoszacej,

proponujac miejsce i co najmniej dwa mozliwe terminy jej zawarcia, a w przypadku
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braku porozumienia Stron co do terminu zawarcia Umowy Przenoszacej, zostanie
wskazany przez Dewelopera nowy termin jej zawarcia w zawiadomieniu dorgczonym
Stronie Nabywajacej; zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszym punkcie powinny

by¢ doreczone przynajmniej na 3 (trzy) tygodnie przed wyznaczonym terminem zawarcia

Umowy Przenoszacej;

d. wszelkie koszty zwigzane z zawarciem Umowy Przenoszacej ponosi Strona Nabywajaca.

§12. Strony postanawiaja, ze:
a. catkowita cena za Lokal wraz z udzialem w Nieruchomos$ci Wspdlnej i prawami

zwigzanymi stanowi taczng kwote ,00 zt ( ztotych), tj. obejmujaca

podatek od towarow i uslug w wysokosci 8% (,,Cena”). Na Ceng¢ skladajg si¢ nastepujace

kwoty:
1) cena za Lokal wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspolnej w kwocie
,00 7l (szescset siedemdziesigt dwa tysigce sto trzydziesci osiem

ztotych) brutto, co daje jednostkowa cene za 1 m? powierzchni uzytkowej

Lokalu w kwocie ,00 z1 ( zlotych) brutto;

2) cena za ustanowienie powigzanego z Lokalem prawa do wylacznego

korzystania z miejsca postojowego, w kwocie ,00 7t (

ztotych) brutto;

b. z wyjatkiem przypadkdéw wyraznie przewidzianych niniejsza Umowa, Cena nie podlega

zadnym zmianom, z zastrzezeniem:

a) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug z 8% na inng stawke majaca

zastosowanie do przedmiotu niniejszej Umowy,

c. w przypadku, o ktérym mowa w lit. b ppkt a) powyzej, Cena moze ulec zmianie w ten
sposob, iz stanowi¢ bedzie ona sume¢ warto$ci netto przedmiotu niniejszej Umowy

. .z ( zlotych) oraz podatku od towarow i ushug

obliczonego od tej kwoty wedlug nowo obowigzujacej stawki,

d. w sytuacji zmiany Ceny, zgodnie z lit. b ppkt a) i lit. ¢ powyzej, polegajacej na jej
zwigkszeniu, Strona Nabywajaca bedzie mogta od niniejszej Umowy odstapi¢ w terminie
14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia Strony Nabywajacej przez Dewelopera

o zwigkszeniu Ceny,

§13. Strony postanawiaja, ze:

a. czg§¢ Ceny w kwocie zt ( zlotych) zostanie zaptacona

Deweloperowi przez Stron¢ Nabywajaca najpdzniej w terminie do dnia
2026 roku,

17| Strona

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 78




Aleja Krakowska 201 - Warszawa, Whochy, al. Krakowska 201, dz. ew. nr 93, 94 oraz dz. ew. nr 69/2, obreb 2-05-06

Latgeznik 7

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

§14. Strony postanawiaja, ze:

a.

czes¢ Ceny w kwocie s z ( ztotych) zostanie zaplacona

Deweloperowi przez Stron¢ Nabywajaca najpdzniej w terminie do dnia roku, -
Strona Nabywajaca uiszcza¢ bedzie poszczegolne czgsci Ceny, bez dodatkowych wezwan

ze strony Dewelopera, przelewami, na indywidualny Rachunek Powierniczy opisany

w §3 lit. | niniejszego aktu, w Banku,
Strona Nabywajaca wyraza zgode na otrzymywanie faktur w formie elektronicznej
zgodnie z art.106n ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug

(Dz.U. 2 2023r., poz.1570 ze zm.),

dla uniknigcia wszelkich watpliwosci Strony postanawiaja, ze kolejne czgsci Ceny

wymienione w powyzszych literach, zawieraja odpowiednia kwot¢ podatku VAT

w aktualnie obowiazujacej wysokosci,
w przypadku opdznienia Strony Nabywajacej w zaplacie ktorejkolwiek czgsci Ceny
Deweloperowi naleza si¢ odsetki w wysokos$ci ustawowej za kazdy dzien opdznienia
w zaplacie. Laczna wysokos$¢ naliczonych odsetek nie moze by¢ wyzsza niz kara umowna
wskazana w § 16 lit. a tego aktu. Fakt naliczania odsetek za opdznienie pozostaje bez
wplywu na uprawnienie Dewelopera do odstapienia od niniejszej Umowy na zasadach

okreslonych w § 15 niniejszej Umowy.

czesci przedsigwzigeia deweloperskiego wspolne dla wszystkich uzytkownikow, zostana

wykonane w standardzie wykonczenia zgodnym z opisem zawartym w Prospekcie

Informacyjnym,
Deweloper wyda Stronie Nabywajacej Lokal wraz z Czgéciami do Wylacznego
Korzystania, po zaptaceniu przez Stron¢ Nabywajaca wszystkich wymagalnych rat Ceny

(ODBIOR),

Odbior nastapi w obecnosci Stron Umowy nie poézniej niz do dnia 31 grudnia 2026 roku.
O proponowanym terminie Odbioru Strona Nabywajaca zostanie zawiadomiona przez

Dewelopera w sposob okreslony w §18 niniejszego aktu, z co najmniej 10-dniowym

wyprzedzeniem,
z Odbioru, o ktorym mowa w lit. b i c, sporzadza si¢ protokdt, do ktoérego Strona
Nabywajaca moze zglosi¢ ewentualne wady Lokalu; zgloszenie wad, ktore nie sg istotne
nie wstrzymuje zawarcia Umowy Przenoszacej; w protokole odnotowuje si¢ réwniez
odmowe dokonania odbioru przez Stron¢ Nabywajaca w przypadku stwierdzenia wady

istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej

przez Dewelopera,
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Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, doreczy¢ Stronie Nabywajacej oswiadczenie o uznaniu wad albo o$wiadczenie
o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach; brak jakiegokolwiek o$wiadczenia
Dewelopera w tym zakresie w tym terminie oznacza, ze uznal on wady, -----------=-=--------
Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, usung¢ uznane wady Lokalu. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej
starannosci nie usunie wady w powyzszym terminie bedzie zobowigzany wskaza¢ inny
termin usunigcia wad, nie dtuzszy niz 30 (trzydziesci) dni od uptywu pierwszego terminu,
wraz z podaniem szczegdélowego uzasadnienia nieusuni¢cia wad; jezeli Deweloper nie
wskaze nowego terminu albo nie usunie wad w tym nowym terminie, Strona Nabywajaca

ma prawo wyznaczy¢é Deweloperowi nowy termin na usunigcie wad, a po jego

bezskutecznym uptywie moze usung¢ wady na koszt Dewelopera,

. ponadto, do Odbioru stosuje si¢ w catosci postanowienia art. 41 Ustawy; --------=======------

Strony o$wiadczaja, ze korzysci i cigzary zwigzane z Lokalem, Czg$ciami do Wylacznego

Korzystania (w tym rowniez z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej) oraz niebezpieczenstwo

ich uszkodzenia przejda na Strong Nabywajacg z chwilg Odbioru,
od dnia Odbioru Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie do ponoszenia kosztow
zwigzanych z eksploatacja Lokalu, Czgéci do Wylacznego Korzystania i czeSci wspdlnych
Nieruchomos$ci Wspdlnej, a w szczego6lnosci kosztow zwigzanych z centralnym
ogrzewaniem, ciepla i zimna woda oraz kanalizacjg i energig elektryczna wg wskazan
indywidualnych licznikow, a takze kosztow zwiazanych z wywozem nieczystosci, energia
elektryczng i woda w czeSciach wspolnych, utrzymaniem porzadku, zarzadem
Nieruchomoscia Wsp6lng (w tym kosztami przegladow gwarancyjnych i innych

okreslonych przepisami prawa), w czgsci odpowiadajacej jej przysziemu udzialowi w

Nieruchomosci Wspdlnej,
w okresie od dnia pierwszego ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu w Budynku
Mieszkalnym do dnia 31 grudnia 2032 roku, zarzad Nieruchomos$cia Wspolna (o ile
wspolnota mieszkaniowa nie postanowi inaczej), zostanie powierzony w akcie
notarialnym dokumentujagcym umowe pierwszego ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu
w Budynku Mieszkalnym spoétce pod firmg Polaris Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (adres: 04-797 Warszawa, ul. Skalnicowa, nr
21, REGON: 364183040, NIP: 9522146049), wpisang do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000612090;

. po zawarciu Umowy Przenoszgacej Strona Nabywajaca zobowigzana bg¢dzie do ponoszenia
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Nieruchomosci Wspdlne;j.

przypadkach:

podatku od nieruchomosci, w odniesieniu do Lokalu i w odniesieniu do jej udziatu w

Strony postanawiaja, ze:

1. Deweloperowi przystuguje ustawowe prawo odstapienia od Umowy, wykonywane

w drodze pisemnego oswiadczenia dorgczonego Stronie Nabywajacej w nastgpujacych

a. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Strona Nabywajaca nie

spetni $wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny w terminie lub wysokosci okreslonych
w Umowie, mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze

niespelnienie przez Strong¢ Nabywajaca $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej;

. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Strona Nabywajaca lub

jej nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze lub na podpisaniu
Umowy Przenoszacej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigt) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Strony
Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sily wyzszej; w wypadku odstgpienia
o ktorym mowa w niniejszej lit. b Deweloper, bedzie miat prawo do zachowania, jako
kary umownej, kwoty rownej 4% Ceny, a w przypadku modyfikacji wyposazenia
przez Stron¢ Nabywajaca, dodatkowo bedzie mial prawo obciazy¢ Strong Nabywajaca
kosztami przywrocenia do standardu wykonczenia okre§lonego w Zataczniku do

Prospektu Informacyjnego.

- w kazdym przypadku odstgpienia od Umowy warto$¢ nominalna rat zaptaconych
przez Strong Nabywajaca na poczet Ceny (pomniejszona ewentualnie o kwotg
naleznej kary umownej oraz koszty przywrocenia do standardu wykonczenia)
zostanie zwrOcona Stronie Nabywajgcej na wskazany rachunek bankowy
w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty dorgczenia jej o$wiadczenia Dewelopera

o0 odstapieniu od Umowy,

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera Strona Nabywajaca
zobowigzana jest w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia jej
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy wyrazi¢ pisemng zgod¢ (z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi) na wykreslenie jej roszczenia o przeniesienie

wlasnosci nieruchomosci z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. ----

2. Stronie Nabywajacej przystuguje ustawowe prawo odstapienia od Umowy
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a. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia Umowy:

w nastepujacych przypadkach:

- jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 36

Ustawy,
- jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach z wyjatkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
- jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, naruszajac tym samym

art. 21 lub art. 22 Ustawy,

- jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zalgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,
- jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowigcego zalacznik do Ustawy.

b. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nie zawarcia

Umowy Przenoszacej w terminie okre§lonym w Umowie, przy czym przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od Umowy Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przenoszacej; w razie takiego
odstgpienia Strona Nabywajaca zachowuje roszczenia z tytulu kary umownej za okres
opdznienia, o ktdrej mowa ponizej; w przypadku odstgpienia od Umowy zgodnie
z niniejsza litera, Deweloper zwrdci warto$¢ nominalng rat zaptaconych przez Strong
Nabywajaca na poczet Ceny, powigkszong o 4% Ceny tytutem kary umownej, w terminie

30 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, -----

. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku gdy

Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy czym w takim
przypadku Strona Nabywajaca ma prawo do odstapienia od Umowy po dokonaniu przez

bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku niewykonania

przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (to jest obowigzku

poinformowania Strony Nabywajacej o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
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powierniczego z innym bankiem w przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz
przekazania Stronie Nabywajacej oswiadczenia banku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2
Ustawy) w terminie 10 (dziesigciu) dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim
przypadku Strona Nabywajaca ma prawo do odstgpienia od Umowy po uplywie 60

(sze$cdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;
w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku nieusunigcia

przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11

Ustawy;
w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku stwierdzenia

przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym to przypadku mowa w art. 41 ust. 15

Ustawy;

. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadat

wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtosciowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 ze zm.).

. Stronie Nabywajacej przystuguje umowne prawo odstapienia od Umowy

w nastepujacych przypadkach:

. w przypadku podwyzszenia Ceny ze wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub

wprowadzenie innego podatku lub podatkéw - w terminie 14 (czternastu) dni od

otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny; ----------

. Prawo odstgpienia od Umowy przystugujace Stronie Nabywajacej jest wykonywane

w drodze pisemnego o§wiadczenia z notarialnie poswiadczonymi podpisami, dorgczonego
Deweloperowi zgodnie z postanowieniami Umowy 1 dla swojej skuteczno$ci musi

zawiera¢ dodatkowo zgod¢ na wykres§lenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci

nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Stron¢ Nabywajaca Deweloper zwroci jej

srodki wptacone na poczet Ceny niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu)

dni od dnia dorgczeniu mu o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy. ---------------

. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy, kwoty wplacone przez Stron¢ Nabywajaca

na poczet Ceny zgodnie z Umowa oraz podlegajace zwrotowi na rzecz Strony
Nabywajacej beda zwrdcone poprzez wyptate z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego kwoty wptaconej przez Stron¢ Nabywajaca na Rachunek Powierniczy,
pomniejszonej o sumy Wwyplacone z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego, z zastrzezeniem postanowien Umowy oraz postanowien Umowy OMRP.

22| Strona

Strona 83



Aleja Krakowska 201 - Warszawa, Whochy, al. Krakowska 201, dz. ew. nr 93, 94 oraz dz. ew. nr 69/2, obreb 2-05-06

Latgeznik 7

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

Kwoty podlegajace zwrotowi na rzecz Strony Nabywajacej, a nie obj¢te wyplata
z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego z uwagi na ich wczesniejsze
wykorzystanie przez Dewelopera zgodnie z postanowieniami Umowy OMRP, zostang

zwrocone Stronie Nabywajacej przez Dewelopera, w kwocie pomniejszonej o ewentualng

kar¢ umowna nalezng Deweloperowi na podstawie Umowy.

. W razie odstgpienia od Umowy przez ktorgkolwiek ze stron w trybie art. 43 Ustawy,

warunkiem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie
ztozenie przez Stron¢ Nabywajaca Bankowi o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera albo Strong Nabywajaca, zgodnie
z art. 43 Ustawy, Bank wyptaca Stronie Nabywajacej przypadajace jej srodki pozostate na

Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w terminie 14 (czternastu) dni od

daty dostarczenia Bankowi ostatniego z ponizszych dokumentow:
a. oryginalu (lub kopii) o§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zawierajacego
powotanie podstawy odstapienia, przy czym o$wiadczenie woli powinno

zosta¢ ztozone w formie pisemnej i podpisane przez osoby wskazane na karcie

wzorow, odpowiednio, Dewelopera albo Strony Nabywajacej, wzglednie

z podpisem poswiadczonym notarialnie,

b. dokumentu potwierdzajacego nalezyta reprezentacj¢ strony odstepujacej (w
przypadku skladania o$wiadczen przez pelomocnikdw, niezbgdne jest
przedltozenie pelnomocnictwa w formie pisemnej z notarialnie po§wiadczonym

podpisem),

c. dokumentu stanowigcego dowodd dorgczenia drugiej stronie  Umowy

o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy,

d. oryginalu (lub kopii) o$wiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemne;j
z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o zgodzie na wykreSlenie
z wlasciwe] ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia
o przeniesienie wlasnoséci nieruchomosci - w przypadku, gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej, a odstgpujacym od

Umowy jest Strona Nabywajaca,

8. W razie rozwigzania Umowy w innym trybie niz na podstawie art. 43 Ustawy, warunkiem

wyplaty z Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego bedzie zlozenie

w Banku, nastgpujacych dokumentow:

a. o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o rozwigzaniu Umowy,

b. zgodnej, pisemnej dyspozycji stron Umowy o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych
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wplaconych przez Nabywce na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy; brak
zgodnego o$wiadczenia Stron w przedmiocie wyptaty w terminie 3 (trzech) miesigcy
od powzigcia przez Bank informacji o rozwigzaniu Umowy, uprawnia Bank do

ztozenia kwoty stanowiacej saldo indywidualnego subkonta Nabywcy do depozytu

sadowego.
W przypadku dokonania przez Stron¢ Nabywajaca przelewu wierzytelno$ci wynikajacych
z Umowy na rzecz banku finansujagcego nabycie Lokalu na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, oprocz dokumentow wskazanych powyzej, Strona Nabywajaca

zobowigzana jest ztozy¢ w Banku dodatkowo pismo z banku kredytujacego, wskazujace

aktualng kwote do przekazania na rachunek banku kredytujacego.
W przypadku odstapienia od Umowy stosownie do powyzszych postanowien przez
ktoragkolwiek ze Stron po dacie Odbioru Lokalu, Strona Nabywajaca zobowigzana jest do
zwrotnego wydania Lokalu w terminie 14 (czternastu) dni od dorgczenia jej wezwania
wystosowanego przez Dewelopera. Lokal wraz z czeSciami do korzystania zwrdcony
zostanie Deweloperowi w stanie niepogorszonym ponad poziom normalnego zuzycia
bedacego nastgpstwem wiasciwego z niego korzystania w stanie wolnym od 0sob i rzeczy

nalezacych do Strony Nabywajacej; zwrotne wydanie stwierdzone zostanie protokotem.---

jezeli, w przypadku odstapienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy, Strona
Nabywajaca do chwili odstgpienia dokona prac aranzacyjnych w Lokalu, wowczas
zobowigzana bedzie przywroci¢ Lokal do stanu pierwotnego niezwlocznie po odstapieniu
od niniejszej Umowy; w przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez Strong
Nabywajaca, Deweloper uprawniony bedzie do przywrocenia Lokalu do stanu

pierwotnego na koszt Strony Nabywajacej,

Deweloper odpowiada wzgledem Strony Nabywajacej z tytutu r¢kojmi za wady Lokalu na

zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,

odpowiedzialno§¢ Dewelopera nie obejmuje wad Lokalu bedacych nastepstwem
zwyklego zuzycia, niewlasciwej eksploatacji lub dziatania ekstremalnych sit przyrody, ----
Strona Nabywajaca zobowiazuje si¢ do ogrzewania Lokalu oraz do jego wentylacji.
Deweloper nie odpowiada za szkody wynikle wskutek naruszenia tego obowigzku,---------
utrzymanie terminéw r¢kojmi uzaleznione jest od spetnienia nastgpujacych warunkow:----
a) Strona Nabywajaca nie bedzie dokonywaé zadnych zmian w elementach
konstrukcyjnych Budynku Mieszkalnego ani w elementach, ktorych naruszenie

moze spowodowaé¢ zmiang wlasciwosci izolacyjnych (przeciwwodnych,
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akustycznych, termicznych) tych elementow,
b) wraz z Odbiorem Lokalu, Strona Nabywajaca otrzyma dokument pt. ,Instrukcja
Uzytkowania”, ktory zawiera¢ bedzie zalecenia Dewelopera dotyczace

prawidlowej eksploatacji Lokalu oraz Budynku Mieszkalnego, do ktorego nalezy

si¢ stosowacé,
¢) rekojmia nie obejmuje prac wykonanych w Lokalu po wydaniu Lokalu Stronie

Nabywajacej, z wyjatkiem prac wykonanych przez Dewelopera lub na zlecenie

Dewelopera.

§17. Strony postanawiaja, ze:
a. korespondencja dotyczaca niniejszej Umowy, w tym wszelkie przewidziane w niej
o$wiadczenia, powinna zosta¢ dorgczona osobiScie lub przestana pod adres: dla
Dewelopera — 02-697 Warszawa, ul. Wincentego Rzymowskiego nr 31, dla Strony

Nabywajacej — , listem poleconym, a pomocniczo Strony beda si¢

komunikowaty za po$rednictwem poczty elektronicznej na nastgpujace adresy: dla

Dewelopera — biuro@polarisdevelopment.pl, dla Strony Nabywajacej —

Jednakze Strona bedzie mogta wskaza¢ swoj nowy adres dla dorgczen sktadajac drugiej

Stronie stosowne o$wiadczenie,

b. korespondencja dotyczaca niniejszej Umowy, w tym wszelkie przewidziane w niej
o$wiadczenia, b¢dzie uwazana za dorgczong Stronie, jezeli zostanie dorgczona na adres
wskazany w lit. a powyzej lub ktdry Strona wskazata ostatnio drugiej Stronie zgodnie

z litera poprzedzajaca,

c. jesli adres do korespondencji Strony ulegnie zmianie, o czym Strona nie powiadomi
drugiej Strony zgodnie z litera poprzedzajaca, dorgczenie korespondencji na

dotychczasowy adres zostanie uznane za skuteczne,

d. w przypadku przestania korespondencji listem poleconym, zostanie ona uznana za
doreczong w terminie 14 (czternascie) dni od dnia jej wystania przez dang Stron¢ na
prawidlowy adres drugiej Strony. W przypadku dorgczenia osobistego korespondencja
zostanie uznana za dorgczong z chwilg potwierdzenia odbioru przez drugg Strong, ---------

§18. Deweloper informuje, iz:

1. jest administratorem danych osobowych udostgpnionych przez Strong
Nabywajgca; dane osobowe beda przetwarzane w celu zawarcia i realizacji
Umowy objetej niniejszym aktem oraz uméw zawartych w jej wykonaniu.
Ponadto, Strona Nabywajaca wyraza zgod¢ na przechowywanie i przetwarzanie

jego danych osobowych okreslonych w Umowie przez doradcow prawnych i

25| Strona

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl Strona 86




Aleja Krakowska 201 - Warszawa, Whochy, al. Krakowska 201, dz. ew. nr 93, 94 oraz dz. ew. nr 69/2, obreb 2-05-06

Latgeznik 7

Prospekt wygenerowany w serwisie www.tabelaofert.pl

finansowych zaangazowanych przez Dewelopera do obshugi inwestycji Budynku

Mieszkalnego, w zakresie niezbednym do realizacji ich zadan, zwigzanych

bezposrednio z obslugg tej inwestycji,
2. w zwiazku z konieczno$cig prowadzenia Rachunku Powierniczego dla wptat,
Strona Nabywajaca o§wiadcza, ze zostata poinformowana i wyraza zgode na to, ze
w bankowym zbiorze danych Banku jako administratora danych osobowych, beda

przetwarzane jej dane osobowe w celu wykonywania czynno$ci bankowych

zwigzanych z prowadzeniem Rachunku Powierniczego,

za$ Strona Nabywajaca wyraza zgod¢ na przetwarzanie jej danych osobowych, podanych w

Umowie lub w wyniku jej wykonania:
- wceluiw zakresie niezb¢dnym dla prawidlowego wykonania Umowy;-------------

- wcelu i w zakresie niezb¢dnym dla prawidlowego wykonania umowy kredytu, a

w szczegblnosci zgoda ta obejmuje prawo Dewelopera do przekazania Bankowi
prowadzacemu Rachunek Powierniczy dla wplat kopii niniejszej umowy oraz

wszelkich jej zmian i porozumien wykonawczych do niej, danych dotyczacych

stanu rozliczen z Deweloperem, danych dotyczgcych zmian lokatorskich, ----------

3. Stronie Nabywajacej przystuguje prawo dostgpu do tresci swoich danych

osobowych oraz ich poprawiania,

§19. Strony oswiadczajg, Ze nie zawarly umowy rezerwacyjnej.

§20. Przedstawiciel Dewelopera w imieniu Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z trescig
ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkow (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 roku, poz. 101) dla lokali w Budynku Mieszkalnym zostang
sporzadzone $wiadectwa charakterystyki energetycznej; $wiadectwo charakterystyki

energetycznej dla Lokalu zostanie wydane Stronie Nabywajacej przy zawarciu Umowy

Przenoszacej.

§21. Strony postanawiaja, ze:

1. niniejsza Umowa zastgpuje wszystkie inne porozumienia pomi¢dzy stronami, a jesli
byla pomigdzy stronami zawarta umowa rezerwacyjna, to od chwili zawarcia
niniejszej Umowy umowa rezerwacyjna wygasa, a prawa i obowiazki stron reguluje
niniejsza umowa. Platno$ci dokonane na podstawie umowy rezerwacyjnej zostang
zaliczone na poczet ptatnosci naleznych na podstawie niniejszej Umowy. --------------

2. Koszty sporzadzenia tego aktu (oraz koszty opisanego ponizej wniosku) ponosza
Deweloper (przelewem) i Strona Nabywajaca w czesciach rownych, ----------=-----—-—-

§22. Wobec zawarcia udokumentowanej niniejszym aktem umowy Strony zadaja, aby
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notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego nastepujace zadanie: ------
dokonanie w dziale III ksiggi wieczystej WA1M/00046407/1 wpisu roszczenia
o ustanowienie odrgbnej wihasnosci Lokalu i przeniesienie jego wilasnosci, na rzecz
nastepujacych osob: ,corki i JPESEL: e
Strony ustalajq, ze wynagrodzenie za zlozenie wniosku w kwocie 246,00 zt brutto oraz oplate
sgdowg w kwocie 150,00 i, zgodnie z art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku kosztach
sgdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2023r., poz.1144 ze zm.), ponosi Deweloper

i Strona Nabywajgca w rownych czesciach. Strony potwierdzajq, ze ich adresy do doreczen

winny by¢ podane zgodnie z § 17 lit. a tego aktu.
§23. Strona Nabywajaca o$wiadcza, ze w dniu dzisiejszym zlozy na przechowanie
w tutejszej kancelarii, dokument - o$wiadczenie z podpisem notarialnie po$wiadczonym -
zawierajacy zgode Strony Nabywajacej na wykreslenie roszczenia opisanego powyzej
z ksiggi wieczystej WA1M/00046407/1, ktory to dokument, zgodnie z protokotem przyjecia

dokumentu na przechowanie, moze by¢ wydany Deweloperowi:

a) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od

niniejszej Umowy, albo

b) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi oswiadczenia Strony Nabywajacej

o0 odstapieniu od niniejszej Umowy, albo

¢) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi wypisu aktu notarialnego dokumentujacego

porozumienie stron o rozwigzaniu niniejszej Umowy, albo

d) po okazaniu przez Dewelopera notariuszowi wypisu aktu notarialnego dokumentujacego

Umowe Przenoszaca.

§24. Notariusz poinformowat strony o tresci art. 35, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 Ustawy
oraz o tresci art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
(Dz.U. z 2023r., poz.1550), w szczeg6lnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych
przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie
czynno$ci notarialnej oraz o mozliwosci zrzeczenia si¢ zawiadomienia o wpisie. ----------------

Pobrano:

a) tytulem wynagrodzenia na podstawie § 3 w zwigzku z § 6 pkt 15a) rozporzqdzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek

taksy notarialnej (Dz.U. z 2024 r., poz. 1566) 1.500,00 ¢

b) tytulem podatku od towarow i ustug w wysokosci 23% od wynagrodzenia notariusza na
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podstawie art.41 w zw. z art.146aa ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towarow i ustug (Dz.U. z 2023r., poz.1570 ze zm.) 345,00 zt

Na podstawie art. 84a §5 wustawy — Ordynacja podatkowa oraz na podstawie
$3 rozporzqdzenia Ministra Finansow z dnia 28 lutego 2023 r. w sprawie przechowywania w
Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych aktow notarialnych,
zarejestrowanych aktow poswiadczenia dziedziczenia i zarejestrowanych europejskich
poswiadczen spadkowych - pobrano oplate w kwocie 5,00 zt za umieszczenie w Centralnym
Repozytorium Elektronicznych Wypisow Aktow Notarialnych (CREWAN) elektronicznego

wypisu tego aktu notarialnego przeznaczonego dla Szefa Krajowej Administracji Skarbowej,

ktora w catosci przekazana zostanie do Krajowej Rady Notarialnej.

Powyzsze oplaty nie obejmujq kosztow wypisow tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng ich

pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.
Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano, na podstawie art.1 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 295.).

AKT TEN ZOSTAL ODCZYTANY, PRZYJETY I PODPISANY.
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